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บทท่ี 1 
บทนํา 

 
1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

 

โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ ตั้งอยู่เลขท่ี 111 ซอยสุขุมวิท 77 ถนนสุขุมวิท แขวง

พระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วย อาคารท่ีพักอาศัยสูง 7 ช้ัน 

จํานวน 2 อาคาร มีห้องพักรวมท้ังสิ้น 333 ห้อง โดยปลูกสร้างบนแปลงท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของบริษัท แสนสิริ จํากัด 

(มหาชน) โดยมีกลุ่มเป้าหมายเป็นประชาชนท่ัวไปและพนักงานบริษัทในระดับกลาง ท่ีต้องการพักอาศัยในย่านถนนสุขุมวิท 

บนทําเลท่ีเป่ียมศักยภาพพร้อมด้วยสิ่งอํานวยความสะดวกและสาธารณูปโภค ซ่ึงโครงการก่อสร้างภายหลังได้รับมติเห็นชอบ

จากคณะกรรมการผู้ชํานาญการฯ ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ปัจจุบันดําเนินการ

ก่อสร้างแล้วเสร็จ และอยู่ในระยะดําเนินการของโครงการ 

 

ท้ังน้ี โครงการเข้าข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการเข้าข่าย

ต้องจัดทํารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ฯ เรื่องกําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของส่วน

ราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีต้องจัดทํารายงานฯ ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

อาคาร ท่ีกําหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมี

พ้ืนท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือประกอบการพิจารณาก่อนการดําเนินการ และได้รับความ

เห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ชํานาญการพิจารณาการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน 

และบริการชุมชน ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/7739 ลงวันท่ี 15 กรกฎาคม 2557 เอกสารประกอบดัง ภาคผนวก ก 

 

ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากสํานักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทางเจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ มีหน้าท่ีปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท่ีกําหนดไว้ใน

เง่ือนไขแนบท้ายของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด 

เป็นผู้ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพ่ือนําเสนอหน่วยงานท่ี

เก่ียวข้อง โดยรายงานฉบับน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2567 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 

 1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS ของนิติ

บุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2567 

 2) เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงานราชการกําหนด 

และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพ่ือลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมท้ังภายในโครงการ

และต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง 

 3) เพ่ือจัดทําเป็นข้อมูลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง 

 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ ท่ีเสนอไว้ในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง และทําการ

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมท้ังเสนอแนะมาตรการป้องกันและลด

ผลกระทบเพ่ิมเติม กรณีท่ีผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดําเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อ

คุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยทําการพิจารณารายละเอียดดังน้ี 

1) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

  2) มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

  3) มาตรการด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

  4) มาตรการด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

 

1.4  แผนการดําเนินการของโครงการ  

1.4.1 การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

จากรายงานการประเมินผลกระทบโครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ ท่ีผ่าน

ความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/7739 ลงวันท่ี 15 

กรกฎาคม 2557 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีกําหนดไว้ พร้อมท้ังรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตาม

มาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแก้ไขและการดําเนินการต่อไป เพ่ือนําเสนอต่อ

เจ้าของโครงการ สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร และสํานักงานเขตวัฒนา โดย

นําเสนอในเดื อนกรกฎาคม 2567 แผนการติ ดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแ วดล้ อมดั ง  ตาราง ท่ี  1.4 -1
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ตารางที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ 
แผนการตรวจวัด 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 67) 

1. ลักษณะภูมิประเทศ    
 - ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความ

สะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
-  พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินโครงการ 
� 

2. คุณภาพอากาศ     
 - ตรวจสอบพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
-  พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ และป้าย

จราจรภายในโครงการ 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  
ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินโครงการ 

� 

 - ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ ป้ายจราจร และป้าย
ดับเครื่องยนต์ภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

-  พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ และป้าย
จราจรภายในโครงการ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  
ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินโครงการ 

� 

3. เสียงและความสั่นสะเทือน     
 - ตรวจสอบป้ายจราจร และสันนูนลดความเร็วภายใน

โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
- ป้ายจราจร และสันนูนภายในโครงการ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินโครงการ 
� 

4. การใช้น้ํา     
 - ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือแตกของท่อจ่ายน้ําประปา - ระบบจ่ายน้ําประปา อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง � 
   - ถังเก็บน้ําใต้ดิน อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง � 

5. การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน     
 - ตรวจสอบการทํางานของระบบไฟฟ้าโครงการ - ระบบไฟฟ้าโครงการ ปีละ 2 ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 
� 

6. การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล     
 - ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้ถูกสุขลักษณะ และ

ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 
- ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพักมูล

ฝอย 
อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง  � 
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ตารางที่ 1.4-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ 
แผนการตรวจวัด 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 67) 

7. คุณภาพน้ําที่ผ่านการบําบัดน้ําเสีย    
 - ค่าความเป็นกรด-ด่าง - จุดระบายน้ําออกจาก ทุกเดือน ตลอด � 
 - บีโอดี  ระบบบําบัดน้ําเสีย ระยะเวลาเปิด  
 - สารแขวนลอย  จํานวน 2 จุด ดําเนินการ  
 - สารที่ละลายได้ - บ่อพักน้ําสุดท้ายของ   
 - ซัลไฟด์  ระบบระบายน้ําของ   
 - ทีเคเอ็น  โครงการ จํานวน 2 จุด   
 - น้ํามันและไขมัน     
 - ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ํามัน ที่บ่อดักไขมัน และ

จัดให้มีการเก็บขนต่อไป 
- บ่อดักไขมัน ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ � 

8. การระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วม     
 - ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของท่อระบายน้ํา - ท่อระบายน้ําภายในโครงการ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะดําเนินการ 
� 

 - ตรวจสอบรางระบายน้ําและบ่อดักตะกอน - รางระบายน้ําและบ่อดักตะกอน ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ � 
9. การป้องกันอัคคีภัย     

 - ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่
เสมอ และจัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ปีละ 2 ครั้ง  
ตลอดระยะดําเนินการ 

� 

 - อบรมวีธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย 
และซ้อมแผนหนีไฟ 

- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ปีละ 1 ครั้ง � 
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10. การระบายอากาศ    

 - ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้

งานได้อยู่เสมอ 

- อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง  

ตลอดระยะดําเนินการ 

� 

11. การจราจร     

 - ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ และป้ายจราจร

ภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

- ทางเดินรถ และป้ายจราจรภายใน

โครงการ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

 ตลอดระยะดําเนินโครงการ 

� 

12. การบดบังแสงแดด/การบดบังทิศทางลม/การบดบัง

คลื่นวิทยุ 

    

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนและตรวจสอบ

ผลกระทบที่เกิดขึ้น 

- ผู้พักอาศัยบรเิวณใกลเ้คียง ตั้งแต่เปิดดา เนินการ 
เป็นเวลา 1 ปี 

� 

13. สระว่ายน้ํา     

 1. คุณภาพน้ํา     

 - ความเป็นกรด-ด่าง - 2 จุด คือ บริเวณน้ําลึก วันละ 1 ครั้ง � 

 - คลอรีนอิสระ  และน้ําตื้น   

 - Coliform Bacteria - 2 จุด คือ บริเวณน้ําลึก ทุก 1 เดือน ตลอด � 

 - Fecal Coliform Bacteria  และน้ําตื้น ระยะดําเนินการ  

 - E.coil   โครงการ  
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13. สระว่ายน้ํา (ต่อ)     

 1. คุณภาพน้ํา (ต่อ)     

 - Pseudomonas aeruginosa     

 - Strephylococcus aureus     

 - Total Chlorine - 2 จุด คือ บริเวณน้ําลึก ปีละ 1 ครั้ง � 

 - Chloride  และน้ําตื้น   

 - Ammonia     

 - Nitrate     

 2. โครงสร้างความปลอดภัย     

 - สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ํา พื้น ผนัง ไม่ให้มีรอยแตก

หรือรอยรั่วซึม โดยให้สระว่ายน้ําอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

 บริเวณสระว่ายน้ํา ตลอดระยะเวลาดําเนินการ � 

 - หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ํา 

เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระใน

เวลากลางคืน 

 บริเวณสระว่ายน้ํา ตลอดระยะเวลาดําเนินการ � 

 - ป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณ

สระว่ายน้ําให้มองเห็นชัดเจน และอยู่ในสภาพดีเสมอ 

 บริเวณสระว่ายน้ํา ตลอดระยะเวลาดําเนินการ � 
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 2. โครงสร้างความปลอดภัย (ต่อ)     

 - ดูแลรักษา และทําความสะอาดห้องน้ําในบริเวณสะว่ายน้ํา

ให้สะอาดอยู่เสมอ 

บริเวณสระว่ายน้ํา ตลอดระยะเวลาดําเนินการ � 

 - อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจําสระว่ายน้ํา เช่น  โฟมช่วยชีวิต 

และห่วงชูชีพ เป็นต้น ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งาน

ตลอดเวลา 

บริเวณสระว่ายน้ํา ตลอดระยะเวลาดําเนินการ � 

      

14. สุนทรียภาพ    

 - ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวให้มีสภาพดี และตัดตกแต่งกิ่งไม้

ไม่ให้ล้ําเขตที่ดิน 

พื้นที่สีเขียวของโครงการ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาดําเนินการโครงการ 

� 

15. ความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดําเนินการ

ของโครงการ 

    

 - ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยาม ผู้ไดร้ับผลกระทบจากการเปิดดําเนินการของ

โครงการ 

ตลอดระยะเวลาดําเนินการ

โครงการ 

� 
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16. เศรษฐกิจและสังคม     

 - ศึกษาสํารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมรวมทั้งดําเนินงาน

การมีส่วนร่วมของประชาชนตามหลักวิชาการและหลัก

สถิติพร้อมทั้งแสดงภาพตําแหน่งการสํารวจ 

- ประชาชนที่ได้รบัผลกระทบ ก่อนมีการเปลี่ยนแปลงโครงการ � 

17. การรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน     

 - จัดให้มีการรับ เรื่ องร้องเรียน รับความคิดเห็นของ

ประชาชน ข้อวิตกกังวล และข้อเสนอแนะต่อโครงการ 

- ประชาชนที่ได้รบัผลกระทบ ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ � 
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1.4.2 การดําเนินการคร้ังต่อไป 

 

  การดําเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ครั้งต่อไปดําเนินการระหว่างเดือนกรกฎาคม - เดือนธันวาคม 2567 และ

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดล้อม เพ่ือนําเสนอต่อผู้เจ้าของโครงการ สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

กรุงเทพมหานคร และสํานักงานเขตวัฒนา (ทุก 6 เดือน) ครั้งต่อไปจะดําเนินการจัดส่งในเดือนมกราคม 2568 

 

1.5 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 

ชื่อโครงการ  โครงการ HASU HAUS 

 

เจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮา้ส ์

 

สถานท่ีต้ังโครงการ เลขท่ี 111 ซอยสุขุมวิท 77 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ  

  เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

 

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ อาคารชุดพักอาศัยรวม สูง 7 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร ประกอบด้วย  

  ห้องพักอาศัยท้ังสิ้น จํานวน 333 ห้อง ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 4-1-67.8 ไร่ 

(7,071.2 ตารางเมตร) สามารถจัดตั้งพ้ืนท่ีนันทนาการและสิ่งอํานวยความ

สะดวกเพ่ือตอบสนองความต้องการให้กับผู้พักอาศัยในโครงการได้อย่าง

เหมาะสม เช่น สระว่ายนํ้า พ้ืนท่ีสีเขียว ห้องออกกําลังกาย ออกแบบให้มี

พ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร 1,579.46 ตารางเมตร และมีสัดส่วนพ้ืนท่ีว่างท่ี

ปราศจากสิ่งปกคลุมเท่ากับร้อยละ 60.88 

 

โครงการได้รับอนุญาต หนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/7739 ลงวันท่ี 15 กรกฎาคม 2557 

 

จัดทํารายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด 
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1.6  สถานภาพปัจจุบันของโครงการ 

 สถานภาพท่ัวไปของโครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ) ณ เดือนมิถุนายน 2567 แสดงดัง รูปท่ี 1.6-1 

  

  

  

รูปท่ี 1.6-1 สภาพภายในพ้ืนท่ีโครงการ ณ เดือนมิถุนายน 2567 

 



 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 
2.1  ท่ีตั้งโครงการ 

 โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ ตั้งอยู่เลขท่ี 111 ซอยสุขุมวิท 77 ถนนสุขุมวิท แขวง

พระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วย อาคารท่ีพักอาศัยสูง 7 ช้ัน 

จํานวน 2 อาคาร มีห้องพักรวมท้ังสิ้น 333 ห้อง โดยปลูกสร้างบนแปลงท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของบริษัท แสนสิริ จํากัด 

(มหาชน) โดยมีกลุ่มเป้าหมายเป็นประชาชนท่ัวไปและพนักงานบริษัทในระดับกลาง ท่ีต้องการพักอาศัยในย่านถนนสุขุมวิท 

บนทําเลท่ีเป่ียมศักยภาพพร้อมด้วยสิ่งอํานวยความสะดวกและสาธารณูปโภค (แสดงแผนท่ีตั้งโครงการในรูปท่ี 2.1-1)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อ้างอิง : ข้อมูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการ 

รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 สถานภาพโครงการ 

 สภาพปัจจุบันของพ้ืนท่ีโครงการมีการเปิดใช้งานอาคาร รวมถึงระบบสาธารณูปโภคท้ังหมด โดยมีอาณาเขตติด

พ้ืนท่ี โครงการและการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ ดังน้ี  

ทิศเหนือ  ติดต่อกับ  ท่ีว่างรอการพัฒนา (ก่อสร้างถนนภาระจํายอมเช่ือมต่อกับ 
ถนนภาระจํายอมด้านหน้าโครงการ Garden Square) ถัดไปเป็นพ้ืนท่ี
ว่างเปล่า (ท่ีดินเอกชน)  

 ทิศใต้   ติดต่อกับ  คลองพระโขนง ถัดไปเป็นวัดใต ้
 ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ  พ้ืนท่ีรกร้าง ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัยเลขท่ี 76/17  
 ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ  ลํารางสาธารณะ ถัดไปเป็นพ้ืนท่ีรกร้าง และโครงการ Garden Square 

2.3 รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

 พ้ืนท่ีโครงการมีความสูงจากระดับพ้ืนดินถึงระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า เท่ากับ 22.60 เมตร มีท่ีว่างระหว่างผนังทึบของ

อาคาร A และด้านผนังทึบของอาคาร B เท่ากับ 4.0 เมตร ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก

สูง 7 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร มีห้องพักรวม 333 ห้อง ซ่ึงแต่ละอาคารมีพ้ืนท่ีใช้สอยของอาคารรวม ดังน้ี  

อาคาร A 

ช้ันท่ี 1 สํานักงานนิติบุคคล โถงต้อนรับ โถงพักคอย ทางเดินรถและท่ีจอดรถ 22 คัน ห้องนํ้า ห้องป๊ัม ห้องไฟฟ้า 

ห้อง MDB ห้องพักขยะ ห้องพักขยะรวม บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืนๆ 

ช้ันท่ี 2 ห้องพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืนๆ 

ช้ันท่ี 3 ห้องพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืนๆ 

ช้ันท่ี 4 ห้องพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืนๆ 

ช้ันท่ี 5 ห้องพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืนๆ 

ช้ันท่ี 6 ห้องพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืนๆ 

ช้ันท่ี 7 ห้องพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืนๆ 

ช้ันหลังคา ทางเดิน บันได และถังเก็บนํ้า 

อาคาร B 

ช้ันท่ี 1 ห้องสมุด ห้องออกก าลังกาย ห้องไฟฟ้า ห้องป๊ัม ห้อง MDB ทางว่ิงรถ และท่ีจอดรถ 33 คัน 

ช้ันท่ี 2 ห้องพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ พ้ืนท่ีอเนกประสงค์ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืนๆ 

ช้ันท่ี 3 ห้องพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืนๆ 

ช้ันท่ี 4 ห้องพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืนๆ 

ช้ันท่ี 5 ห้องพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืนๆ 

ช้ันท่ี 6 ห้องพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืนๆ 

ช้ันท่ี 7 ห้องพักอาศัย ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ทางเดิน และอ่ืนๆ 

ช้ันหลังคา ทางเดิน บันไดหนีไฟ ห้องลิฟต์ ห้องป๊ัม ถังเก็บนํ้า 
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2.4 พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 
  

 โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด 1,566.24 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อจํานวนผู้พักอาศัย

ประมาณ 1.09 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันล่างท้ังหมด 1,566.24 ตารางเมตร และเป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้น

ประมาณ 1,099.07 ตารางเมตร 

  

2.5  ระบบสาธารณูปโภค  
 

 2.5.1  ระบบน้ําใช้ 

  โครงการขอรับบริการนํ้าประปาจากประปานครหลวง (กปน.) สํานักงานประปาสาขาสุขุมวิท ซ่ึงมี

โครงข่ายท่อประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนภาระจํายอม (ด้านหน้าโครงการ) โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับนํ้าจาก

ท่อประธานผ่านท่อขนาด Ø 4 น้ิว เข้าสู่ถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดิน จํานวน 2 ถัง/อาคาร ของอาคาร A และ B ขนาด 90 ลูกบาศก์

เมตร/ถัง มีปริมาณเก็บกักนํ้า 180 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร โดยจะสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดินไปยังถังเก็บนํ้าช้ันหลังคาของ

แต่ละอาคาร จํานวนอาคารละ 2 ถัง ขนาด 27.90 ลูกบาศก์เมตร/ถัง มีปริมาณเก็บกักนํ้า 55.8 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร 

จากน้ันจะจ่ายนํ้าจากถังเก็บนํ้าช้ันหลังคาเข้าสู่ระบบจ่ายนํ้าใช้ภายในอาคารและได้กําหนดให้มีการทําความสะอาดถังเก็บ

นํ้าปีละ 1 ครั้ง 

 
 2.5.2  การจัดการน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 
  ปริมาณนํ้าเสียของท้ังโครงการประมาณ 238.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็นอาคาร A ประมาณ 

125.61ลูกบาศก์เมตร/วัน และอาคาร B ประมาณ 112.71 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยนํ้าเสียส่วนห้องครัวจะถูกรวบรวมเข้า

บ่อดักกากและบ่อไขมันก่อนไปรวมกับนํ้าเสียจากส่วนอ่ืนเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของแต่ละอาคาร ซ่ึงเป็นระบบบําบัดนํ้า

เสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration Activated Sludge Process; AS) ประกอบด้วย บ่อปรับเสถียร 

(Equalizing Tank) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อสูบตะกอนกลับ (Return Sludge Tank) บ่อเก็บตะกอน 

(Sludge Holding Tank) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) และบ่อพักนํ้าใส (Effluent Sump) โดยออกแบบให้

สามารถรองรับนํ้าเสียได้ 150 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยติดตั้งระบบบําบัดนํ้าเสียอาคารละ 1 ชุด ซ่ึงได้รับการออกแบบตาม

มาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมท่ีเป็นท่ียอมรับ โดยนํ้าท้ิงท่ีผ่านการบําบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานนํ้าท้ิงอาคาร

ประเภท ข. ต้องมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD ระบายออกไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ท้ังน้ี โครงการจัดให้มีนํ้าท่ีผ่าน

ระบบบําบัดมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร นํ้าท้ิงท่ีผ่านการบําบัดแล้วจะถูกสูบไปใช้รดนํ้า

ต้นไม้ในพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการด้วยระบบท่อนํ้าซึมดิน วันละ 1 ครั้ง พร้อมท้ังให้โครงการจัดให้มีระบบกําจัดก๊าซมีเทน

และละอองนํ้าเสียท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบัดนํ้าเสียแบบเติมอากาศของโครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอัน

เน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง และผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยในโครงการจากเช้ือโรค

ท่ีปะปนกับละอองนํ้าเสีย 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

2-4 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัชพร็อพเพอร์ต้ี จํากดั 

  

 2.5.3  การระบายน้ํา และการป้องกันน้ําท่วม 

  การระบายนํ้าของโครงการเป็นระบบท่อแยกระหว่างท่อระบายนํ้าฝนและท่อระบายนํ้าเสีย นํ้าฝนท่ีตก

ลงภายในพ้ืนท่ีโครงการบนพ้ืนถนน พ้ืนท่ีสีเขียว และหลังคาอาคาร จะไหลลงสู่ท่อระบายนํ้าคอนกรีตเสริมเหล็กท่ีมีความ

ลาดชัน 1:200 โดยมีบ่อพักตรวจการระบาย (Manhole) เป็นระยะ ซ่ึงจะมีฝาปิดด้านบนมีช่องตะแกรงเหล็กโดยโครงการ

ได้ออกแบบให้เก็บกักนํ้าในท่อระบายนํ้าขนาด Ø 0.6 เมตร ความยาว 500 เมตร สามารถหน่วงนํ้าภายในเส้นท่อได้ท้ังหมด 

141.30 ลูกบาศก์เมตร และจัดให้มีบ่อระบายนํ้าสามารถหน่วงนํ้าฝนได้ประมาณ 50.00 ลูกบาศก์เมตร รวมท้ังโครงการ

สามารถหน่วงนํ้าภายได้ท้ังสิ้น 191.30 ลูกบาศก์เมตร และทําการติดตั้งเครื่องสูบนํ้าเพ่ือระบายลงสู่บ่อตรวจการระบายนํ้า

บ่อสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าบริเวณด้านหน้าโครงการ 

  สําหรับนํ้าท้ิงท่ีผ่านการบําบัดแล้วจากระบบบําบัดนํ้าเสียปริมาณท้ังสิ้น 238.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(อาคาร A และ B เท่ากับ 125.61 และ 112.71 ลูกบาศก์เมตร/วัน ตามลําดับ) จะถูกระบายผ่านท่อระบายนํ้าท้ิงโดย

โครงการจะติดตั้งท่อสําหรับรับนํ้าท่ีผ่านการบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสีย เพ่ือนําไปรดนํ้าต้นไม้ท่ีอยู่บริเวณโดยรอบ

โครงการ สําหรับส่วนท่ีเหลือจะไหลลงสู่บ่อพักนํ้าสุดท้ายซ่ึงติดตั้งตะแกรงดักขยะก่อนท่ีจะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าท้ิง

บริเวณด้านหน้าโครงการ 

 
 2.5.4 การจัดการขยะ 
  จากการคาดการขยะท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนในพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 4.747 ลูกบาศก์เมตร/วัน แยกเป็น

ขยะเปียก ประมาณ 3.04 ลูกบาศก์เมตร/วัน ขยะรีไซเคิลประมาณ 1.43 ลูกบาศก์เมตร/วัน ขยะท่ัวไปประมาณ 0.14 

ลูกบาศก์เมตร/วัน และขยะอันตรายประมาณ 0.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะแยก

ประเภทสําหรับขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย ขนาด 100 ลิตร ซ่ึงมีถุงดําสวมรองรับอีกที และมีฝาปิด

มิดชิดตั้งไว้ภายในห้องพักขยะประจําช้ันพักอาศัยแต่ละช้ัน นอกจากน้ี ยังมีภาชนะรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงพักคอย เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกับปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึน

จริง การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละช้ันของอาคารเป็นหน้าท่ีของพนักงานทําความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวม

ขยะวันละ 1 ครั้งในช่วงเช้า โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงดํา จําแนกประเภทมัดปากถุงให้แน่น และมีการติดฉลากบอก

ประเภทของขยะน้ันๆ จากน้ันจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะเพ่ือป้องกันการปนเป้ือนหรือการรั่วไหลของนํ้าชะขยะไปยัง

ห้องพักขยะรวมของโครงการ ซ่ึงในระหว่างการทํางานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพ่ือป้องกันการ

แพร่กระจายของเช้ือโรค 

  โดยโครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมตั้งอยู่บริเวณช้ันล่างของอาคาร A โดยจัดพ้ืนท่ีสําหรับให้รถเก็บขน

ขยะเข้าถึงได้อย่างสะดวก การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละช้ันของอาคารเป็นหน้าท่ีของพนักงานทําความสะอาดของโครงการ 

ซ่ึงจะเก็บรวบรวมขยะวันละ 2 ครั้ง ช่วงเวลา 09.00 และ 15.00 น. โดยมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตู

ชนิดบานทึบสําหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยแห้งความจุเท่ากับ 4.914 ตร.ม./ห้อง 

(รวม 9.828 ตร.ม.) ท้ังน้ี อัตราการเกิดมูลฝอยรวมท้ังโครงการประมาณ 4.747 ลบ.ม/วัน ดังน้ัน ห้องพักมูลฝอยรวมของ

โครงการจึงสามารถเก็บกักมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน ในกรณีท่ีสํานักงานเขตวัฒนาไม่สามารถให้บริการเก็บขนได้
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ตามปกติก็จะไม่มีขยะล้นออกมาก่อให้เกิดกลิ่นเหม็นรบกวนแต่อย่างใด ท้ังน้ีในช่วงการเก็บรวบรวมและขนย้ายขยะอาจ

ก่อให้เกิดกลิ่น และทัศนอุจาด โครงการจึงออกแบบให้ห้องพักขยะรวมมีประตูปิดให้สนิท และจัดให้มีไทรใบกลมปลูกเป็น

กําแพงต้นไม้ล้อมรอบห้องพักขยะ เพ่ือบดบังทัศนอุจาดและกลบกลิ่นท่ีอาจเกิดข้ึน 

 

 2.5.5  ระบบไฟฟ้า 

  (1)  ระบบไฟฟ้าหลัก 

   ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการรวมประมาณ 1,712 kVA โดยแยกเป็นปริมาณการใช้ไฟฟ้าใน

แต่ละอาคาร ดังน้ี อาคาร A ใช้ไฟฟ้าประมาณ 846 kVA และอาคาร B ใช้ไฟฟ้าประมาณ 866 kVA โดย มีแหล่งให้บริการ

กระแสไฟฟ้าสําหรับโครงการจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV ซ่ึงโครงการได้ออกแบบ

ติดตั้งหม้อแปลงขนาด 1,000 kVA จํานวน 1 ชุด/อาคาร แยกกันในแต่ละอาคาร โดยมีแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main 

Distribution Board, MDB) แล้วไปท่ีแผงควบคุมย่อยในแต่ละช้ันซ่ึงจะต่อลงดินเพ่ือจ่ายไฟ ให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคาร

ต่อไป ท้ังน้ี เพ่ือป้องกันเหตุเพลิงไหม้โครงการจะได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณท่ี

กําหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว้ด้วยเพาเวอร์ซิงเกิลไลน์ 

  (2)  ระบบไฟฟ้าสํารอง 

   ในกรณีเกิดเหตุการณ์อันมีผลทําให้ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้แก่ระบบไฟฟ้าหลักของ

โครงการได้ ทางโครงการได้ทําการติดตั้งโคมไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 12 V โดยสามารถสํารองไฟได้นาน  

3 ช่ัวโมง และมีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าขนาด 300 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง ตั้งอยู่ท่ีช้ันล่าง ระบบ

ไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินจะแยกอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟปกติหยุด

ทํางาน ท้ังน้ีระบบไฟฟ้าสํารองในโครงการจะรองรับสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน 

(Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit Sign) และระบบดับเพลิง 

   นอกจากน้ี โครงการได้จัดให้มีระบบสายดินเพ่ือป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่ว และ

กระแสไฟฟ้าลัดวงจร นอกจากน้ียังติดตั้งระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบเสาล่อฟ้า เพ่ือป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตาม

มาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง บริเวณช้ัน 1 และช้ันดาดฟ้าของอาคาร A และ B 

   

 2.5.6  ระบบระบายอากาศ 

  ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 

2535) ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใช้

เกณฑ์ อัตราการระบายอากาศตามพ้ืนท่ีใช้สอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจํานวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชม. ระบบ

ระบาย อากาศของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังน้ี 
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  (1)  การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

   โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารท่ีมีผนังด้านนอกอย่าง 

น้อยหน่ึงด้าน ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น โดยมีพ้ืนท่ีของช่องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อย ละ 10 

ของพ้ืนท่ีห้อง (ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 พ.ศ. 2540 ข้อ 9) รวมถึงการระบายอากาศภายในบันไดหนีไฟ มีช่องเปิด

ขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. ออกสู่ภายนอกอาคาร 

  (2)  การระบายอากาศโดยวิธีกล 

   พ้ืนท่ีใช้สอยในอาคารจะมีพ้ืนท่ีใช้สอยท่ีใช้ระบบปรับอากาศซ่ึงเป็นระบบปรับอากาศแบบแยก

ส่วน โดยมีขนาดระบบปรับอากาศรวม 1,978 ตันความเย็น (23,733,400 BTU) 

   พ้ืนท่ีท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรับอากาศ จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้อง เช่น ห้องนํ้าของ 

ห้องพัก ห้องนํ้าส่วนกลาง ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า MDB และห้องพักขยะรวม เป็นต้น 

   สําหรับบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ดับเพลิง ออกแบบให้มีช่องเปิดขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. ออก

สู่ภายนอกอาคาร  

 

2.6  ระบบรักษาความปลอดภัย 

 โครงการออกแบบทางเข้า-ออกบันไดหลัก (ST-1) ของอาคาร A บริเวณช้ันล่างให้สามารถเข้าออกอาคารบริเวณ

ฝั่งท่ีจอดรถ ซ่ึงตั้งอยู่ห่างจากบันไดรอง (ST-2) ของอาคาร A ระยะทางประมาณ 59.0 เมตร ท้ังน้ี เพ่ือความปลอดภัยต่อ

ชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยในอาคาร โครงการได้กําหนดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก 

บันไดหลักของอาคาร A และ อาคาร B บริเวณช้ัน 1 

 

2.7 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

 โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภยั ตามกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม พรบ. ควบคุม

อาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์

และลักษณะการทํางานดังน้ี 

 1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

  โครงการจัดอยู่ในกลุ่มอาคารท่ีเสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่รุนแรง (Light Hazard Occupancies) ตาม

มาตรการป้องกันอัคคีภัย (ว.ส.ท. 3002-51) และ NFPA ซ่ึงอาคารท่ีอยู่ในกลุ่มอาคารท่ีเสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่รุนแรง 

ได้แก่ ท่ีพักอาศัย สถานศึกษา สํานักงาน สโมสร โรงภาพยนตร์ โรงพยาบาล และสถานท่ีไฟไหม้อย่างช้าหรือมีควันน้อย 

หรือไม่ระเบิด โดยการออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการจึงยึดถือตามมาตรฐานดังกล่าว

อย่างเคร่งครัด ดังน้ี 
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 (1.1) หัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department Connector : FCD) โครงการติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอก

อาคาร บริเวณมุมตึกด้านเหนือของอาคาร A (สําหรับท่อยืนของอาคาร A) และมุมตึกด้านใต้ของอาคาร A (สําหรับท่อยืน

ของอาคาร B) ซ่ึงตําแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับนํ้าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงพระโขนงเพ่ือส่งนํ้าดับเพลิง

ไปตามท่อยืน และจ่ายไปยังท่อนํ้าดับเพลิงท่ีต่อกับตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละอาคาร 

ลักษณะของหัวรับนํ้าดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดข้อต่อสวมเร็ว จํานวน 2 ตัว พร้อม Check 

Valve จํานวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) ขนาด 21.5 × 21.2 × 4 น้ิว สําหรับเช่ือมต่อกับระบบดับเพลิงและถังเก็บนํ้าสํารอง

ของอาคาร 

 (1.2) ระบบท่อนํ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 4 น้ิว แบบท่อเปียก มีจํานวน 3 ท่อ ครอบคลุมท่ัวพ้ืนท่ีของอาคาร 

 (1.3) ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งไว้บริเวณบันได โถงลิฟต์ จํานวน 3 ข้ัน/ตู้ จํานวน

รวมท้ังสิ้น 48 ตู้ (24 ตู้/อาคาร) แต่ละตู้มีระยะห่างกันของอาคาร A เท่ากับ 22.55-59.40 ม. และอาคาร B เท่ากับ 37.6-

43.2 ม. (ไม่เกิน 64 ม.) ซ่ึงแต่ละจุดจะติดตั้งใกล้กับท่อนํ้าดับเพลิง (Stand Pipe) โดยมีอุปกรณ์ภายในตู้ ประกอบด้วย 

  - สายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire House Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.5 น้ิว ยาว 100 ฟุต (30 ม.) และ

หัวต่อแบบสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 63.5 มม. จํานวน 1 ชุด 

  - ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 15 ปอนด์ จํานวน 

1 ถัง/ตู้ 

 

 2) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิง

ไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนท่ีเกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ โดยระบบประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการทํางาน ดังน้ี 

  (2.1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FACP) หรือแผงควบคุมหลักชนิด

ลอยติดผนัง ทําหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับเมื่ออุปกรณ์แจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่ง

สัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความร้อน) ท่ีติดตั้งไว้เริ่มทํางานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 

เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร โดย

ตั้งอยู่ในห้องสํานักงานอาคาร A ช้ัน 1 และอาคาร B บริเวณห้องไฟฟ้าช้ัน 1 

  (2.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: S) เป็นการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม้ ท้ังควันชนิด

ท่ีสามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและท่ีไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าทําให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยในระยะเริ่มต้น 

เครื่องตรวจจับควันน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหม้และควันโดยไม่จําเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่ง

กระตุ้นการทํางาน เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม. ท่ีความสูงไม่เกิน 4 ม. และ

พ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 75 ตร.ม. ท่ีความสูงไม่เกิน 3 ม. รายละเอียด ดังน้ี 
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   ช้ัน 1 ของอาคาร A ทําการติดตั้งบริเวณโถงทางเข้า โถงลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ห้องนิติบุคคลโถง

ต้อนรับ โถงบันไดหนีไฟ 

   ช้ัน 1 ของอาคาร B ทําการติดตั้งท่ีบริเวณโถงทางเข้า โถงลิฟต์ ห้องออกกําลัง ห้องสมุดห้อง

เครื่องสระว่ายนํ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า และโถงบันไดหนีไฟ 

   ส่วนช้ัน 2-8 ของทุกอาคารจะติดตั้งในบริเวณโถงทางเดินร่วม โถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ และ

ภายในห้องพัก เป็นต้น 

  (2.3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) เป็นแบบชนิดลอยบนเพดานสามารถดักจับความร้อน

ครอบคลุมพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ท่ีความสูงไม่เกิน 3 ม. เครื่องตรวจจับความร้อนจะแจ้งสัญญาณเมื่อตรวจพบความ

ร้อนสูงเกินกว่า 135̊ F ดังน้ี 

   ช้ัน 1 อาคาร A ติดตั้งบริเวณห้องเครื่องป๊ัม และห้องไฟฟ้า 

   ช้ัน 1 อาคาร B ติดตั้งบริเวณเครื่องป๊ัม และห้องเครื่องป๊ัมสระว่ายนํ้า 

   ช้ัน 2-7 ทุกอาคาร ติดตั้งบริเวณห้องครัวภายในห้องพักอาศัย 

   และช้ันดาดฟ้าของอาคาร A และ B ติดตั้งบริเวณป๊ัม 

  (2.4) อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบด้วย อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณ

แบบกระดิ่งสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) และปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) ซ่ึงเป็น

ชนิดแบบปุ่มกด โดยมีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันกด ในสภาวะปกติเสียงสัญญาณจะไม่หยุดดังจนกว่าจะมีผู้ควบคุมสวิตช์

ตัดเสียง ซ่ึงจะติดตั้งอยู่บริเวณด้านนอกโถงบันไดทุกช้ัน  

   การทํางานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้อนใน

ระดับท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซ่ึงจะแจ้งเหตุเพลิงไหม้

พร้อมท้ังโซนท่ีเกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบข้ึนท่ีแผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมท้ังมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุม

หลักจนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิตช์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยูจ่นกว่าระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มี

ผู้ใดกดสวิตช์ตัดเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือช้ันท่ีเกิดเพลิงไหม้และช้ันอ่ืนท่ีอยู่ช้ันบน

และช้ันล่างลงมาจํานวน 2 ช้ัน รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท้ังหมด 5 ช้ันและเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลา

สามารถตั้งได้ภายหลัง) ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท่ัวอาคาร (General Alarm) 

3) ทางหนีไฟ 

 (3.1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได โดยให้บริการตั้งแต่ช้ันล่างสุด

จนถึงช้ันบนสุดของอาคาร โดยโครงการได้จัดให้บันไดข้ึนลงของอาคารเป็นบันไดหนีไฟของอาคาร โดยมีบันไดหนีไฟอาคาร

ละ 3 แห่ง อาคาร A ได้แก่ ST.1 ST.2 และ FST.1 โดยใช้เวลาลําเลียงคนออกนอกอาคารเท่ากับ 7.62 นาที และอาคาร B 

ได้แก่ ST.3 ST.4 และ FT.2 โดยใช้เวลาลําเลียงคนออกนอกอาคาร เท่ากับ 8.38 นาที 
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(3.2) จุดรวมคน 

จุดรวมคนของโครงการได้กําหนดไว้ 2 จุดด้วยกัน คือ 1) พ้ืนท่ีสีเขียวระหว่างท่ีจอดรถและสระว่ายนํ้า 

มีขนาดพ้ืนท่ี 234 ตารางเมตร และ 2) พ้ืนท่ีสีเขียวทางด้านทิศใต้ของโครงการซ่ึงติดกับคลองพระโขนงมีขนาดพ้ืนท่ี 160 

ตารางเมตร ดังน้ัน พ้ืนท่ีรวมพลของโครงการเท่ากับ 394 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีจุดรวมคนท้ังหมดสามารถรองรับจํานวนคน

ได้ประมาณ 1,576 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการจํานวน 1,440 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนท่ีรวมคนต่อ

จํานวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.27 ตารางเมตร/คน หรือประมาณ 0.52 x 0.52 เมตร/คน (ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) 

(3.3) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 

โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยโครงการจะ

จัดทําแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมคนของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่าง

ชัดเจน และติดตั้งไว้ท่ีบริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกช้ัน ซ่ึงในการซักซ้อมอพยพหนีไฟผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการ

จะต้องอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมคนท่ีกําหนดไว้เพ่ือเป็นการฝึกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟช้ัน

ล่าง และแปลนระบบป้องกันอัคคีภัย สําหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรงอาจมีความจําเป็นต้องใช้พ้ืนท่ีทางเท้าของถนน

ภายในโครงการเป็นจุดรวมคน ท้ังน้ี การกําหนดจุดรวมคนสามารถปรับเปลี่ยนตําแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพ

ความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง 

 

2.8 การจราจร 

 โครงการออกแบบให้ถนนภายในโครงการมีความกว้างไม่น้อยกว่า 6 ม. และจัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ 1 จุด 

บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยจะเช่ือมต่อกับถนนภาระจํายอมของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) โครงการจัดระบบถนน

ภายในพ้ืนท่ีโครงการเป็น 2 ทิศทาง โดยกําหนดให้มีลูกศรบอกทิศทางการจราจร และมีเจ้าหน้าท่ีอํานวยความสะดวก

บริเวณทางเข้าออกโครงการตลอดเวลา 

 ท้ังน้ี โครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถรวมท้ังสิ้น 152 คัน ซ่ึงจากกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (2517) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ข้อ 3 (1) จํานวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร ประเภทต่างๆ ในท้องท่ี

กรุงเทพมหานคร กําหนดให้ “อาคารขนาดใหญ่ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจํานวนท่ีกําหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้

เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่น้ันรวมกันหรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 120 ตร.ม. 

เศษของตารางเมตรให้คิดเป็น 120 ตร.ม. ท้ังน้ี ให้ถือท่ีจอดรถยนต์ท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์” ทางโครงการมีพ้ืนท่ีในส่วนของ

อาคารขนาดใหญ่ประมาณ 18,236.13 ตร.ม. ซ่ึงตามข้อกําหนดโครงการจะต้องจัดเตรียมท่ีจอดรถไว้อย่างน้อย 152 คัน 

(18,236.13/120 = 151.97 คัน) ซ่ึงทางโครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถไว้ 152 คัน เพียงพอตามท่ีกฎหมายกําหนดดังกล่าว 
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บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด 

ฮาสุ เฮ้าส์ ท่ีกําหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมซ่ึงได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/7739 ลงวันท่ี 15 กรกฎาคม 2557 ท้ังน้ีสามารถสรุปผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2566  แสดง

รายละเอียดดัง ตารางท่ี 3-1 
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ตารางที่ 3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรด้านสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.1 สถาพภูมิประเทศ    
 - ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาด และเป็น

ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว โดยมีการปลูกไมย้ืนต้น และพืชคลุมดิน
ภายในพื้นที่โครงการและพื้นที่โดยรอบตามแนวเขตที่ดินโครงการ 

ซึ่งก่อให้เกิดร่มเงาให้ความร่มรื่น และความสวยงาม ทําให้เกิดความ
สดชื่นแก่ผู้พบเห็น พร้อมทั้งมีการจัดเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพื้นที่จัดภมูิ
ทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาดเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่

เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 1 และ 2 

1.2 คุณภาพอากาศ 
- ฝุ่นละออง 

   

 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายกําจัดความเร็ว
ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดให้มีป้ายควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการไม่เกิน 
10 กิโลเมตร/ชั่วโมง เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 3 

 2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้างถนนเป็นครั้ง
คราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดให้มีแม่บ้าน และเจ้าหน้าที่ฉีดล้างทําความสะอาด
บริเวณถนนของโครงการเป็นประจํา เพื่อลดปริมาณฝุ่นละอองฟุ้ง

กระจายบริเวณผิวถนนของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 4 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-3 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรด้านสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    
 - ฝุ่นละออง (ต่อ)    
 3. ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้สะอาด

และมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีที่พบว่าถนนทางเดิรถและป้ายจราจรมีการ
ชํารุด ให้ดําเนินการซ่อมแซมหรือรีบเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

โครงการจัดให้มีแม่บ้าน และเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาสภาพถนนภายใน

โครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีที่พบการชํารุด จะทําการ
ซ่อมแซมโดยทันที 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 4 

 - มลพิษทางอากาศ    

 1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถ  
ให้สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการจัดให้มีป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ไว้บริเวณลานจอดรถ เพื่อ
สร้างความตระหนักให้ผู้ใช้รถดับเครื่องยนต์ขณะจอดรถรอ และ
ช่วยลดมลภาวะทางอากาศได้อีกด้วย  

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 3 

 2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุม
การปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

โครงการมีการจัดระบบการจราจรภายในโครงการโดยมีการจัดทํา
ป้ายสัญลักษณ์จราจรบนพื้นถนนอย่างชัดเจน เพื่อไม่ก่อให้เกิด

ความสับสนของผู้ขับขี่ ทําให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทําได้อย่างดีและปลอดภัย 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 3 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่อํานวยความสะดวกด้านการจราจร บริเวณ

ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่อํานวยความสะดวกด้านการจราจร 

บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 

 ภาคผนวก ข 

รูปที่ 3 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-4 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 
- มลพิษทางอากาศ (ต่อ) 

   

 4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพื้นที่รวม 
1,566.24 ตร.ม. โดยต้นไม้ที่เลือกใช้ ได้แก่ ต้นพิกุล ต้นปีบ ต้น

มะฮอกกานี ต้นหางนกยูงฝรั่ง ต้นมะม่วง ต้นลีลาวดี ต้นหว้า ต้น
ทองหลาง ต้นมะเฟือง ต้นลําไย ต้นชมพู่ ต้นมะปราง และต้นหาง
นกยูงสีแดง เป็นต้น (พื้นที่ไม้ยืนต้น 1,099.07 ตร.ม.) ซึ่งจะ

สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้ทั้งหมด 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการบริเวณชั้นล่าง 
และจัดให้มีการปลูกต้นไม้ยืนต้นบริเวณแนวเขตที่ดิน ซึ่งสามารถ

เป็นแนวกันชนกับพื้นที่ข้างเคียง ตลอดจนเป็นการลดผลกระทบ
ด้านมลพิษทางอากาศได้อีกด้วย 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 1 

 5. ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

โครงการจัดให้มีแม่บ้านและเจ้าหน้าที่ฉีดล้างทําความสะอาด
บริเวณถนนของโครงการเป็นประจํา เพื่อลดปริมาณฝุ่นละอองฟุ้ง

กระจายบริเวณผิวถนนของโครงการ และดูแลบริเวณพื้นที่โครงการ
ให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 4 

 6. จัดกระถางต้นไม้บริเวณระเบียงห้องพักอาศัย ชั้นที่ 4 ถึงชั้นที่ 7 
ของอาคาร B ฝั่งติดคลองพระโขนง 

โครงการมีการรณรงค์ประชาสมัพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทําการปลกูต้นไม้
บริเวณระเบียงห้องพักอาศัย 

- - 

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน    

 - ควบคุมความเร็วของการใช้รถภายในโครงการ เช่น ติดป้ายกําจัด
ความเร็ว และทําสันนูนลดความเร็ว เพื่อช่วยลดระดับเสียงที่เกิด
จากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

โครงการจัดให้มีป้ายควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการไม่เกิน 
10 กืโลเมตร/ชั่วโมง เพื่อช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการแล่นของ
รถยนต์ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-5 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.4 คุณภาพน้ํา    
 1. จัดให้มีระบบบําบัดแบบเติมอากาศ (Aeration activates 

sludge process) ซึ่งได้รับการออกแบบให้รองรับน้ําเสียได้ทั้งสิ้น 
300 ลบ.ม./วัน โดยระบบบําบัดน้ําเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 
92 สามารถบําบัดน้ําเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ําทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. ซึ่งกําหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียที่สามารถรองรับปริมาณน้ําเสีย
ที่จะเกิดขึ้นภายในโครงการได้ทั้งหมด และโครงการได้จัดจ้าง 
บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จํากัด ให้เข้าดําเนินการตรวจวัด
คุณภาพน้ําทิ้งของโครงการ  

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 5 

ภาคผนวก ง 

 2. จัดให้มีถังดักไขมัน (Grease Tarp Tank) ทําหน้าที่บําบัดไขมันใน
น้ําเสียที่มาจากห้องน้ํา อ่างล้างหน้าและการทําครัว ถูกออกแบบ
ให้มีปริมาตรเก็บกักไม่น้อยกว่า 11.81 ลบ.ม./วัน-ถัง 

โครงการจัดให้มีถังดักไขมัน (Grease Tarp Tank) ทําหน้าที่บําบัด
ไขมันในน้ําเสียที่มาจากห้องน้ํา อ่างล้างหน้าและการทําครัว ถูก
ออกแบบให้มีปริมาตรเก็บกักไม่น้อยกว่า 11.81 ลบ.ม./วัน-ถัง 

- - 

 3. จัดให้มีระบบกําจัดละอองน้ําเสีย (Aerosol) โดยใช้จุลินทรีย์ที่มี
อยู่ในดิน ซึ่งสามารถบําบัดปริมาณละอองน้ําเสีย 523.58 ลบ.ม./
วัน-ถัง 

โครงการไม่ได้จัดให้มีระบบระบบกําจัดละอองน้ําเสีย (Aerosol) 
โดยใช้จุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดิน ตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง 

โครงการควรจัดให้มีการ
ตรวจสอบละอองน้ําเสีย 
และจัดให้มีการติดตั้ง
ระบบตามที่มาตรการ

กํานด 

- 

 4. จัดให้มีระบบกําจัดก๊าซมีเทนจากถังแยกกากตะกอน ไปยังพื้นที่สี
เขียวสําหรับการบําบัดก๊าซมีเทนของอาคาร A และอาคาร B 
ขนาด 218 และ 731 ตร.ม. 

โครงการไม่ได้จัดให้มีระบบกําจัดก๊าซมีเทนจากถังแยกกากตะกอน 
ไปยังพื้นที่สีเขียวสําหรับการบําบัดก๊าซมีเทนของอาคาร A และ
อาคาร B 

โครงการระบบกําจัด
ก๊าซมีเทนจากถังแยก

กากตะกอน ไปยังพื้นที่สี
เขียวตามที่มาตรการ

กํานด 

- 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.4 คุณภาพน้ํา (ต่อ)    
 5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญดูแลรักษา และ

ควบคุมระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปแต่ละชุด ให้ทํางานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษา และ
ควบคุมระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ เพื่อให้ระบบมีการทํางานได้
อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ 5 

 6. ประสานให้สํานักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปไปกําจัดเป็นประจําทุกเดือน 

โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ําเสียปีละ 1 
ครั้ง เนื่องจากปริมาณตะกอนส่วนเกินมีปริมาณน้อย ทั้งนี้ โครงการ
จัดให้เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบบําบัดน้ําเสียอยู่เสมอ หากพบว่า
มีการสะสมของตะกอนส่วนเกินในปริมาณที่มากเกินที่ระบบจะรองรับ
ได้ โครงการจะทําการประสานงานให้ทางสํานักงานเขตเข้ามาสูบ
ตะกอนโดยทันที 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 20 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา    
2.1 นิเวศวิทยาทางบก    
 - ดําเนินการมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ํา และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

โครงการจัดให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน เพื่อลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ ระดับเสียง 
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ํา และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด 
 

- - 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ํา    
 1. ดูแลรักษาระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการให้สามารถทํางาน

ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
โครงการมีการตรวจสอบ ดูแลรักษาระบบบําบัดน้ําเสียรวมของ
โครงการ ให้สามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ 5 

 2. ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ํา และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด 

โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน เพื่อลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ ระดับ
เสียง ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ํา และคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

  

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์    
3.1 การใช้น้ํา    
 1. โครงการจะจัดให้มีถังเก็บน้ําใต้ดินคอนกรีตเสริมเหล็ก (ถังละ 90 

ลบ.ม. จํานวน 2 ถัง/อาคาร) รวมจํานวน 4 ถัง ความจุรวม 360 
ลบ.ม. และถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า (ขนาดถังละ 27.9 ลบ.ม. จํานวน 
2 ถัง/อาคาร) รวมจํานวน 4 ถัง มีความจุรวม 111.6 ลบ.ม. 
สํารองน้ําเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด รวมปริมาณน้ําเพื่ออุปโภค-
บริโภค 471.6 ลบ.ม. 

โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ําใต้ดิน จํานวน 2 ถัง/อาคาร และถังเก็บ
น้ําชั้นดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง/อาคาร เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก 
สําหรับสํารองน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค และดับเพลิง โดย
ปัจจุบันเพียงพอต่อการใช้งาน  

- ภาคผนวก ข 

 รูปที่ 6 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดี หากพบว่าชํารุดเสียหายให้ดําเนินการซ่อมแซมโดยทันที 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ และหากพบว่ามีการชํารุดให้ดําเนินการ
ซ่อมแซมโดยทันที 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 21 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.1 การใช้น้ํา (ต่อ)    
 3. ล้างถังสํารองน้ําใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน  โครงการจัดให้มีการล้างถังสํารองน้ําใช้ของโครงการ ปีละ 

1 ครั้ง 
- ภาคผนวก ข  

รูปที่ 6 
 4. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ําอย่างประหยัด โครงการมีการจัดทําป้ายรณรงค์ให้ผู้ พักอาศัย และ

พนักงานใช้น้ําอย่างประหยัด 
- - 

 5. โครงการผสมน้ํายากันซึมในคอนกรีตที่ใช้ในการเทกําแพงถังน้ําและเสา
โครงสร้าง และเสริมวัสดุกันน้ําทุกรอยต่อการเทคอนกรีตถังน้ําด้วยวัสดุ
ประเภท Pvc. Water Flex หรือ Swelling Gasket เมื่อการก่อสร้างส่วน
กําแพงคอนกรีตเสริมเหล็กของถังน้ําและเสาโครงสร้างแล้วเสร็จจะขัดมัน
ด้วยวัสดุกันน้ําประเภทCement Base Thor seal จํานวน 2 เที่ยว โดย
ทาสลับทิศทางในแนวตั้งและแนวนอน ทั้งที่ตัวกําแพงและกันถังและเสา
คอนกรีต ความหนาไม่น้อยกว่าความหนาตามมาตรฐานของผู้ผลิตซึ่ง
โดยทั่วไปจะหนาไม่น้อยกว่า 5 มม. วัสดุดังกล่าวจะช่วยป้องกันการซึมน้ํา 
และป้องกันผิวของผนังถังน้ําที่เป็นคอนกรีตได้อย่างดี ส่วนผนังถังน้ําที่
เป็นมุม จะทําการลบมุมด้วย Cement Base Thor seal ให้เป็นผิวส่วน
โค้งด้วยการฉาบและขัดมัน ทั้งแนวนอนและแนวตั้งของถังน้ําโดยมี
มาตรฐานเดียวกัน การเตรียมผิวลบมุมโครงสร้างของโรงงานที่มีการผลิต
อาหาร (GMP) ดังนั้น ในระยะยาวเมื่อมีการทําความสะอาดถังน้ําตะกอน
ที่ตกอยู่ตามชอบจะถูกขัดออกไปใด้ง่ายขึ้น 

โครงการมีการทาวัสดุกันซึมบริเวณผนังและเสาโครงสร้าง
ของถังเก็บน้ํา โดยเลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่ส่งผลกระทบต่อ
การใช้น้ําของผู้พักอาศัย  

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 6 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-9 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.1 การใช้น้ํา (ต่อ)    
 6. โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ําใต้ดินเพื่อให้สามารถเข้าไปทําความ

สะอาดถังเก็บน้ําสํารอง โดยล้างทําความสะอาดถังเก็บน้ําสํารอง อย่างน้อย
ทุก 6 เดือน 

โครงการมีการออกแบบให้ถังเก็บน้ําใต้ดินมีฝาถัง เพื่อ
เพื่อให้สามารถเข้าไปทําความสะอาดถังเก็บน้ําสํารอง โดย
ล้างทําความสะอาดถังเก็บน้ําสํารองปีละ 1 ครั้ง 

โครงการควรดําเนินการ
ให้เป็นไปตามมาตรการ

กําหนด 

ภาคผนวก ข  
รูปที่ 6 

 7. โครงการใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีพ็อกที่ได้รับการรับรองมาตรฐาน 
AWWA C 210 และ มอก.1048-2539 ซึ่งมีความหนาต่อชั้นสูง มีการยึด
เกาะได้ทนทาน ทนต่อแรงกระแทก และการขูดขีด และน้ําในถังเก็บน้ําใต้
ดินจะไม่มีการปนเปื้อนและปลอดภัยสําหรับการบริโภค 

โครงการมีการทาวัสดุกันซึมบริเวณผนังและเสาโครงสร้าง
ของถังเก็บน้ํา โดยเลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่ส่งผลกระทบต่อ
การใช้น้ําของผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 6 

3.2 การบําบัดน้ําเสีย    
 1. จัดให้มีระบบบําบัดแบบเติมอากาศ (Aeration activated sludge 

process) ได้รับการออกแบบให้รองรับน้ําเสียได้ 120 ลบ.ม./วัน/ถัง 
จํานวน 2 ถัง โดยระบบบําบัดน้ําเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถ
บําบัดน้ําเสียให้ใด้คุณภาพตามมาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ข ซึ่ง
กําหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก/ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสยีที่สามารถรองรับปริมาณ
น้ําเสียที่จะเกิดขึ้นภายในโครงการได้ทั้งหมด และโครงการ
ได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จํากัด ให้เข้า
ดําเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ําทิ้งของโครงการ  

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 5 

ภาคผนวก ง 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษา และควบคุมระบบ
บําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปแต่ละชุด ให้ทํางานได้อย่างต่อเ นื่อง และมี
ประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแล
รักษา และควบคุมระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ เพื่อให้
ระบบมีการทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพมาก
ยิ่งขึ้น 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ 5 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.2 การบําบัดน้ําเสีย (ต่อ)    
 3. ตักไขมันในถังตักไขมันทุกวันหรือตามความเหมาะสมและนําไปฝั่ง

ตากให้แห้งในกระถางที่รองชั้นไว้ด้วยกระดาษชําระจากนั้นจึงตัก
รวบรวมใส่ถุง และประสานสํานักงานเขตวัฒนาเก็บขนต่อไป 

โครงการจัดให้มีการสูบไขมันปีละ 1 ครั้ง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
คอยตรวจสอบอย่างสม่ําเสมอ หากพบว่ามีปริมาณไขมันสะสมมาก
เกินไปจะทําการตักออกทันที 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ 5 

 4. ประสานให้สํานักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปไปกําจัดเป็นประจําทุกเดือน 

โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ําเสียปี
ละ 1 ครั้ง เนื่องจากปริมาณตะกอนส่วนเกินมีปริมาณน้อย ทั้งนี้ 
โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบบําบัดน้ําเสียอยู่เสมอ 
หากพบว่ามีการสะสมของตะกอนส่วนเกินในปริมาณที่มาก จะทํา
การประสานงานให้ทางสํานักงานเขตเข้ามาสูบตะกอนโดยทันที 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ 20 

 5. จัดให้มีระบบกําจัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสีย โดยผ่าน
บ่อดินบําบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation จัดเตรียมบ่อ
ดินเพื่อรองรับปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสียของ
อาคาร A และ B ขนาด 218 และ 731 ตร.ม. 

โครงการไม่ได้จัดให้มีระบบกําจัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบําบัด
น้ําเสีย ตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง 

- - 

 6. จัดเตรียมพื้นที่สีเขียวสําหรับบําบัดอากาศเสียได้ไม่น้อยกว่า 523.58 
ลบ.ม./วัน-ชุด 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณระบบบําบัดน้ําเสีย เพื่อช่วย
บําบัดอากาศเสียที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัดน้ําเสีย 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 1 และ 5 

 7. จัดให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อระบายอากาศที่เข้าสู่บ่อดินให้อยู่ใน
สภาพสมบูรณ์อยู่เสมอ 

โครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบท่อระบายอากาศ 
เนื่องจากโครงการไม่ได้จัดให้มีบําบัดก๊าซมีเทนและละอองน้ําเสียที่
เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสีย ภายในโครงการ 

- - 
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เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.2 การบําบัดน้ําเสีย (ต่อ)    

 8. ติดป้ายระบุ “บ่อบําบัดชีวภาพ” เพื่อป้องกันผู้ไม่เกี่ยวข้อง โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดป้ายระบุ “บ่อบําบัดชีวภาพ” เนื่องจาก
โครงการไม่ได้จัดให้มีระบบบําบัดก๊าซมีเทนและละอองน้ําเสียที่เกิดจาก
ระบบบําบัดน้ําเสียภายในโครงการ 

- - 

3.3 การระบายน้ํา    

1. หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักน้ําเป็นประจําทุกเดือน เพื่อ

ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุ
ให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ํา 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบบ่อพักน้ําเป็นประจํา เมื่อพบว่าบ่อพักน้ํา

มีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่ง
จะไปกีดขวางการระบายน้ํา จะเร่งดําเนินการขุดลอกดินตะกอนที่
ตกค้างภายในบ่อพักน้ําออกเพื่อให้สามารถระบายน้ําได้สะดวกยิ่งขึ้น 

- - 

3.4 การจัดการมูลฝอย    
 1. จัดถังรองรับมูลฝอยแบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงดํา

รองรับไว้ในทุกชั้นที่มีห้องพัก และจัดให้มีพนักงานทําความ

สะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย 
จากนั้นนํามูลฝอยไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมเพื่อให้รถ
เก็บขนมูลฝอยของเขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป 

โครงการมีการจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยแบบมีฝาปิดมิดชิดโดยภายใน
ถังจะมีถุงดํารองรับไว้ในทุกชั้นที่มีห้องพัก และจัดให้มีพนักงานทําความ

สะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอยและทําการคัดแยก จากนั้น
จะนํามาเก็บรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
เขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 8 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    

 2. จัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายตั้งไว้ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยแห้งของ
โครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยนํามูลฝอยอันตรายมาทิ้ง และจัดให้มี
พนักงานรวบรวมมูลฝอยอันตรายใส่ถุงสีดําและนํามาไว้ยังถังมูลฝอย

อันตรายที่ตั้งอยู่ในห้องพักมูลฝอยรวมแยกจากมูลฝอยอื่นให้ชัดเจน 

โครงการมีการจัดเตรียมถุงรองรับมูลฝอยอันตรายวางไว้บริเวณ
ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยของโครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้นํามูล
ฝอยมาทิ้ง และจะมีเจ้าหน้าที่มาทําการรวบรวมโดยแยกออก

จากมูลฝอยประเภทอื่น เพื่อรอให้รถเก็บขนมูลฝอยของเขต
วัฒนามาจัดเก็บต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 8 

 3. การเก็บรวบรวมมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ําหนักมาก

เกินไปโดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

โครงการได้มีการควบคุมให้การเก็บมูลฝอยในถุงมีปริมาณหรือ

น้ําหนักไม่มากเกินไปโดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 
ของถุง 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 8 

 4. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของโครงการ
ต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและ
สะดวกต่อการขนย้าย 

โครงการได้มีการกําชับให้แม่บ้านมัดปากถุงขยะให้แน่นก่อน
นําไปทิ้งทุกครั้ง เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวก
ต่อการขนย้าย 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 8 

 5. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ความจุ 9.828 ลบ.ม. 
(ห้องพักมูลฝอยเปียกความจุ 4.914 ลบ.ม.) ซึ่งรองรับมูลฝอยจาก
อาคารได้ประมาณ 3.1 วัน โดยจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยทั่วไป มูล

ฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิลใรห้องพักขยะแห้งของโครงการ 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งห้องพักมูล
ฝอยรวมดังกล่าวมีความสามารถในการรองรับมูลฝอยให้กับ
โครงการได้อย่างเพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 8 

 6. จัดให้มีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ําเสมอ สัปดาห์

ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

โครงการจัดให้มีแม่บ้านหรือพนักงานทําความสะอาดห้องพักมูล

ฝอยอย่างสม่ําเสมอทุกครั้งภายหลังการเก็บขนมูลฝอย 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 9 
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ประกอบมาตรการฯ 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    

 7. ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้
อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ห้องพักมูลฝอยของโครงการมีประตูปิดมิดชิด และโครงการได้มี
การควบคุมและกําชับพนักงานที่ทําหน้าที่เก็บขนมูลฝอยให้เปิด
ประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันกลิ่น

รบกวนต่อผู้พักอาศัยทั้งภายในดครงการและพื้นที่ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 8 

 8. บริเวณพื้นที่ห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวบรวมน้ําจาก
การล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียโครงการ 

โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ําจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่
ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 8 

 9. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอย
แต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม 

โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพัก
มูลฝอยอยู่เสมอ ทั้งห้องพักมูลฝอยประจําชั้นและห้องพักมูลฝอย

รวม 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 9 

 10. จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บขน
มูลฝอย เพื่ออํานวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอย 

โครงการจัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายัง
รถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออํานวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอย 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 9 

 11. กั้นที่ให้จอดรถที่ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อเป็นที่จอดรถเก็บ
ขนมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนา 

โครงการจัดให้มีการจัดพื้นที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงาน
เขตวัฒนาไว้บริเวณริมถนนภายนอกโครงการ โดยจะมีประตูเชื่อม

ถึงห้องพักขยะรวม สําหรับขนย้ายมูลฝอยโดย เฉพาะ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 8 

 12. ควบคุมพนักงานไม่ให้นํามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บขน โครงการได้มีการควบคุมพนักงานไม่ให้นํามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอ
การเก็บขน 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    

 13. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนาให้มา
เก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ําเสมอทุกวันโดยไม่มีการตกค้าง 

โครงการได้มีการประสานงานไปยังสํานักงานเขตวัฒนา ให้เข้ามา
เก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการอย่างสม่ําเสมอ โดยทางสํานักงาน
เขตจะเข้ามาเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการทุกวันจันทร์ วันพุธ 

และวันศุกร์ (3 ครั้ง/สัปดาห์) 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 8 

 14. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับซื้อมูลฝอยที่
สามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

โครงการได้มีการประสานให้ร้านรับซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง
พื้นที่โครงการให้เข้ามารับซื้อมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ภายใน

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 8 

3.5 การใช้ไฟฟ้า - - - 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย    

 1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยสําหรับอาคารชุดพักอาศัย โดยมี

ปริมาณน้ําสํารองในสระว่ายน้ํา เพื่อการดับเพลิง 186.93 ลบ.ม. และ
สามารถสรุปรายละเอียด ระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัยได้ ดังนี้ 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยสําหรับอาคารชุด 

พักอาศัย โดยมีปริมาณน้ําสํารองเพื่อการดับเพลิง 186.93 ลบ.ม. 
และมีระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัย ตามมาตรการกําหนด 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 10 

  ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ติดตั้งในทุกชั้นของอาคาร ประกอบด้วย    

  1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทําหน้าที่เป็น
จุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้ง 
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ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    

  (ต่อ) เหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทํางาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 
เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้
ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะตั้งอยู่ในห้อง

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดชั้นล่าง 

   

  2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) 
ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟแต่ละชั้น 

  

  3) อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ และระบบแจ้ง
เหตุที่ใช้มือ ดังนี้ 
- ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) พร้อมสัญญาณเสียง

ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟในแต่ละชั้น 
- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน
ภายในห้องพักทุกห้อง โถงทางเข้าโถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ โถง

ทางเดินร่วม ภายในห้องควบคุมระบบไฟฟ้าหลัก ห้องล็อคเกอร์ หน้า
ห้องพักขยะ ภายในห้องนิติบุคคลอาคารชุด และภายในห้องควบคุม 
- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งบริเวณห้องไฟฟ้า 

ห้องเครื่องปั๊ม ห้องครัวของห้องชุดพักอาศัย 
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ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    

  ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ประกอบด้วย    

  1) ระบบท่อยืนติดตั้งตั้งแต่ชั้นล่างไปยังชั้นบนสุด    
  2) ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet :FHC) 

จัดเตรียมตู้ดับเพลิง (FHC) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มม. ยาว 30 ม. และ

วาล์วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มม. สําหรับตํารวจดับเพลิงใช้งาน 

 
  

  3) ท่อรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร 2 หัว มีขนาด 4 x 2.5 x 2.5 นิ้ว แบ่งออกเป็น 
2 ส่วน คือ สําหรับรับน้ําจากรถดับเพลิง เข้าถังเก็บน้ํา และสําหรับรับน้ําจาก

รถดับเพลิงอัดเข้าระบบดับเพลิงภายในอาคารติดตั้งบริเวณด้านข้างโครงการ 

 
  

  4) จัดให้ใช้น้ําในสระว่ายน้ําสํารองดับเพลิง มีปริมาตร 186.93 ลบ.ม. และน้ํา
จากถังเก็บน้ําใต้ดิน และชั้นดาดฟ้า 

 
  

  5 )  ติ ด ตั้ ง เ ค รื่ อ ง ดั บ เ พลิ ง แบบมื อ ถื อ เ ป็ น เ ค รื่ อ ง ดั บ เ พลิ ง ช นิ ด ก๊ า ซ
คาร์บอนไดออกไซด์ โดยติดตั้งไว้บริเวณห้องควบคุมระบบไฟฟ้าหลังทุกอาคาร 
และเครื่องดับเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง รวมกับตู้สายฉีดน้ําดับเพลงิทุกตู้ และบริเวณ

ลานจอดรถ โถงทางเดินร่วม และหน้าห้องเครื่องปั๊ม 

 

  

  6) บันไดหนีไฟ จํานวน 3 แห่ง มีความกว้างของชั้นบันไดตามที่กฎหมายกําหนด    
  7) บันไดหนีไฟสามารถลําเลียงคนออกสู่ภายนอกอาคารได้ภายใน 7.62-8.38 

นาที 
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ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    

  8) บันไดหนีไฟของโครงการทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งเป็นวัสดุทนไฟ 
และไม่ผุกร่อน อาคาร A บันได ST.1, ST.2 และ FST. 1 มีความกว้าง 1.5 
ม. 1.2 ม. และ 0.9 ม. ตามลําดับ อาคาร B บันได ST.3, ST.4 และ FST.2 
มีความกว้าง 1.2 ม. 1.5 ม. และ 0.9 ม. ตามลําดับ บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟ
โดยรอบและมีการติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได 

   

  9) ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจนป้ายบอกทางหนีไฟ
จะใช้คําว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่
น้อยกว่า 10 ซม. และมีไฟส่องสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ
และภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนี้ไฟ โถงลิฟต์ 
และทางเดินประตูหนีไฟของโครงการมีความกว้าง 1 ม. สูง 20 ม. ทําด้วย
วัสดุทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง และเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอก 
พร้อมติตตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง 

   

 2. จัดให้มีจุดรวมพลเบื้องต้นภายในโครงการ จํานวน 2 จุด คือ 1) พื้นที่สีเขียว
ระหว่างที่จอดรถและสระว่ายน้ํา มีขนาดพื้นที่ 234 ตร.ม. และ 2) พื้นที่สี
เขียวทางด้านทิศใต้ของโครงการซึ่งติดกับคลองพระโขนง มีขนาดพื้นที่ 160 
ตร.ม. ดังนั้น พื้นที่รวมพลของโครงการเท่ากับ 394 ตร.ม. โดยพื้นที่จุดรวม
คน ทั้งหมดสามารถรองรับจํานวนคนได้ประมาณ 1,576 คน ซึ่งเพียงพอต่อ
ผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการจํานวน 1,940 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวม
คนต่อจํานวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.27 ตร.ม./คน หรือประมาณ 0.52 x 0.52 
ม./คน (ไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม.) 

โครงการจัดให้มี จุดรวมพลไว้ภายในพื้นที่โครงการ 
จํานวน 1 จุด บริเวณลานจอดรถภายนอกอาคาร A ทั้งนี้
จุดรวมพลดังกล่าวมีความสามารถในการรองรับผู้พัก
อาศัยและพนักงานของโครงการได้อย่างเพียงพอ ในกรณี
ที่เกิดเพลิงไหม้ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 10 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้

งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ดําเนินการแก้ไขทันที 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลระบบป้องกัน และเตือน
อัคคีภัย เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบ
การชํารุดเสียหาย หรือใช้งานไม่ได้จะดําเนินการแก้ไขทันที 

- - 

 4. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคน กรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนงให้มาจัด
อบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

โครงการจัดให้มีการจัดอบรม และชักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ ปีละ 1 
ครั้ง 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 24 

3.7 ระบบระบายอากาศ    
 1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่

เสมอ โดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ ไม่ให้มีสิ่งขวางกั้น 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ
เป็นประจําทุกเดือน เพื่อให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ รวมทั้งจัดให้มี
การตรวจสอบดูแลมิให้มีสิ่งขวางกั้นช่องเปิดต่าง ๆ เช่น ประตู และ
หน้าต่าง บริเวณพื้นที่ส่วนกลางทุกวัน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 11 

 2. ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการจัดให้มีการควบคุมไม่ให้รถที่จอดภายในโครงการติด
เครื่องยนต์ทิ้งไว้ โดยการติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณลาน
จอดรถที่สามารถมาองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 3 

 3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพื้นที่รวม 
1,566.24 ตร.ม. 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยพื้นที่สีเขียวดังกล่าว
ได้จัดให้มีการปลูกทั้งไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 1 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.8 การจราจร    

 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก
ให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออก โครงการ ไม่ให้เกิดการขวาง
การจราจรบนถนนหน้าโครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้า
โครงการได้สะดวก และรวดเร็ว 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ
สะดวก ให้สัญญาณจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อไม่ให้
เกิดการขวางการจราจรบนถนนด้านหน้าโครงการ เพื่อให้การจราจร
บนถนนด้านหน้าโครงการมีความคล่องตัว 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 3 

 2. จัดทําสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการติดด้านหน้า
รถของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบ 
และรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการไม่เกิดการกีดขวาง
การจราจร 

โครงการจัดให้มีการจัดทําสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออก
โครงการติดด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพื่อให้สะดวก
ในการตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ และไม่
เกิดการกีดขวางการจราจร 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 3 

 3. โครงการจะจัดทําป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ชับขี่ ทําให้การ เคลื่อนตัวของ
รถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทําได้
อย่างดี และปลอดภัย 

โครงการได้จัดทําป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางที่ชัดเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ชับขี่ ทําให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทําได้อย่างดี 
และปลอดภัย 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 3 

 4. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้าออก
โครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เ พื่อเข้าสู่ โครงการได้อย่าง
ปลอดภัยและลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็น
สาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติ เหตุบริ เวณทางเข้าออก
โครงการได้ 

โครงการจัดให้มีการติดป้ายชื่อโครงการ และควบคุมการเข้า-ออก
ด้วยไม้กั้น และแบ่งช่องทางเข้า-ออกอย่างชัดเจน ซึ่งอยู่ในระยะทาง
พอสมควรที่จะสามารถชะลอรถได้ทัน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.8 การจราจร (ต่อ)    

 5. ติตตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้ สามารถ
มองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

โครงการจัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถ
มองเห็นรถที่จะเข้า-ออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 23 

 6. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการเพื่อให้เกิด

ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่ขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือ
ออกจากโครงการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกด้าน

การจราจร และช่วยควบคุมดูแลมิให้มีการจอดรถกีดขวางการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 3 

 7. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้นเนื่องจาก
ตําแหน่งที่ตั้งของโครงการอยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้า BTS สถานีอ่อนนุช
ซึ่งอยู่บนถนนสุขุมวิท ซึ่งห่างจากโครงการประมาณ 1.5 กม. 

โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้
ระบบขนส่งมวลชน พร้อมทั้งได้จัดให้มีบริการรับ-ส่งผู้พักอาศัยของ
โครงการไปยังจุดรอรถ  

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 22 

 8. จัดให้มีที่จอดรถจํานวน 152 คัน ซึ่งมากกว่าเกณฑ์ขั้นต่ําที่กําหนด (152 
คัน) ซึ่งเพียงพอกับความต้องการที่จอดรถของโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถภายในโครงการ จํานวน 152 คัน ซึ่งมีความ
เพียงพอต่อความต้องการที่จอดรถของโครงการตามที่มาตรการกําหนด 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 12 

 9. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้ใช้บริการของโครงการ ดังนี้    
  (1) ประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดรอบ ๆ พื้นที่โครงการให้ผู้พักอาศัยใน

โครงการทราบ เพื่อหลีกเสี่ยงเส้นทางจราจรที่มีปัญหาการจราจรที่

ติดขัด 

โครงการไม่ได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดรอบๆโครงการ เพื่อ
หลีกเสี่ยงเส้นทางจราจรที่มีปัญหาการจราจรที่ติดขัด ให้แก่ผู้พักอาศัย

ภายในโครงการ อย่างไรก็ตามทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ รณรงค์
ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ระบบขนส่งมวลชน รวมทั้งจัดให้มีบริการ
รับ-ส่ง สําหรับผู้พักอาศัยในโครงการไปยังจุดรอรถ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 22 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.8 การจราจร (ต่อ)      
   (2) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการใช้ระบบขนส่งมวลชน

สาธารณะ โดยเฉพาะอย่างยิ่งโครงการรถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS) ของ
ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ จํากัด (มหาชน) ซึ่งมีเส้นทางการให้บริการ
ใกล้เคียงพื้นที่ตั้งโครงการ โดยผู้พักอาศัยของโครงการสามารถเดินทาง
โดยใช้รถไฟฟ้าบีทีเอสได้ที่สถานีอ่อนนุช ซึ่งตั้งอยู่ห่างจากโครงการเพียง 
1.4 กม. เพื่อเลี่ยงปัญหาการจราจรที่ติดขัด 

   

3.9 การใช้ที่ดิน    
  - โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย 7 ชั้น จํานวน 2 อาคาร 

ลักษณะการดําเนินการ เพื่อเป็นอาคารพักอาศัยถือเป็นกิจการหลักที่
สามารถดําเนินการได้ เนื่องจากมีพื้นที่อาคารรวมไม่เกิน 10,000 ตร.ม. 
โดยมีอัตราส่วนอาคารโครงการต่อพื้นที่ดิน 2.81 (ไม่เกิน 5:1) มี
อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมร้อยละ 21.69 (ไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 6) มีร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม ร้อยละ 60.87 (ไม่
น้อยกว่าร้อยละ 30 ตามกฎหมายควบคุมอาคาร) สําหรับพื้นที่น้ําซึม
ผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตาม OSR 
(พื้นที่ว่างตาม OSR เท่ากับ 595.38 ตร.ม.) ซึ่งโครงการจัดให้ 
1,099.07 ตร.ม. หรือร้อยละ 96.78 ของพื้นที่ว่างตาม OSR 

โครงการได้ออกแบบอาคารเป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 7 ชั้น 
จํานวน 2 อาคาร ซึ่งโครงการได้มีการจัดการการใช้ประโยชน์
ที่ดินตามที่มาตรการกําหนด 

- - 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.10 พื้นที่สีเขียว    

 - ตรวจสอบพืชพันธุ์ให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงานฯ 
หากพบว่ามีการตายจะดําเนินการซ่อมแซมชดเชยต้นเดิม 

โครงการได้จัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบและดูแลพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการให้มีสภาพที่สมบูรณ์ และสวยงามตามที่ระบุไว้ในรายงานฯ หาก
พบว่ามีการตายของพันธุ์ไม้ทางโครงการจะดําเนินการปลูกต้นใหม่ทดแทน

ทันที 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 1 และ 2 

3.11 การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์พลังงาน    
 มาตรการโดยเจ้าของโครงการ    

 1. ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้า
สื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถูกต้องตาม 
มาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทาง 
ไฟฟ้าสื่อสารต่าง ๆ ให้เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 13 

 2. โครงการจะติตตั้งอุปกรณ์ฟฟ้าภายในห้องพักต่าง ๆ ให้เป็น
อุปกรณ์ช่วยประหยัดไฟฟ้า และมีอายุการใช้งานยาวนาน 

อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ เป็นต้น 

โครงการจัดให้มีการติตตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆ ให้เป็น
อุปกรณ์ช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต์เป็นต้น 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 16 

 3. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสํารอง และสายไฟฟ้าให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสํารอง และ
สายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจําทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 24.00 น.-

03.00 น. 09.00 น.-12.00 น. และ 15.00 -18.00 น. และจัดให้มีการ
ทดสอบระบบไฟฟ้าสํารองทุกสัปดาห์รวมทั้งจัดให้มีการบํารุงรักษาและ
ตรวจสอบระบบไฟฟ้าทั้งหมดของโครงการปีละ 1 ครั้ง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-23 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3.11 การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
 4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุดโดย โครงการ

จัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งสิ้น 1,566.24 ตร.ม. ทั้งนี้ เพื่อช่วยลด

ปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่เป็นลานคอนกรีต และ
จะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว โดยพื้นทีสีเขียวของโครงการจัดให้มีทั้งไม้ยืน
ต้น และพืชคลุมดิน ซึ่งพื้นที่สีเขียวดังกล่าวสามารถช่วยลดผลกระทบของ

ปริมาณความร้อนที่สะสมที่สะสมของพื้นที่ที่เป็นคอนกรีต และถ่ายเทสู่ตัว
อาคารเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 1 

 5. ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพื้นที่สีเขียวและทางเดนิของโครงการเป็น 
2 ระบบ เพื่อปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณที่ไม่จําเป็นในเวลาดึก 
ได้แก่ ไฟส่องต้นไม้เพื่อความสวยงาม โดยเปิดเฉพาะไฟ

ทางเดินไว้ให้แก่ผู้พักอาศัย 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบไฟส่องสว่างบริเวณพื้นที่สีเขียวและ
ทางเดินเป็น 2 ระบบ โดยในช่วงกลางคืนจะปิดไฟบริเวณพื้นที่ที่ไม่จําเป็น 
เช่น ไฟส่องต้นไม้ และเปิดไฟเฉพาะพื้นที่ที่จําเป็นต้องมีแสงสว่าง เช่น ไฟ

ส่องสว่างบริเวณทางเดิน เป็นต้น เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 23 

 6. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ 
จัดทําแผ่นพับ ป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

โครงการจัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์รณรงค์เกี่ยวกับการประหยัด
พลังงานในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 7 

 7. ใช้กระจกในห้องพัก เพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ โดย
เลือกใช้กระจกเขียวตัดแสงที่มี คุณสมบัติในการดูดซับ

พลังงานความร้อนต่ํา และมีการสะท้อนแสงน้อย 

โครงการจัดให้มีการเลือกใช้กระจกในห้องพัก เพื่อเป็นช่องรับแสงจาก
ธรรมชาติ  

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 11 

 8. ออกแบบตัวอาคารในแต่ละชั้นให้มีพื้นที่เปิดรับแสงสว่างจาก
ภายนอก และจัดให้มีการระบายอากาศ โดยวิธีธรรมชาติมาก

ที่สุด เ พื่อลดการใช้พลังงานสําหรับให้แสงสว่าง และ
เครื่องปรับอากาศ 

โครงการจัดให้มีการออกแบบตัวอาคารในแต่ละชั้นให้มีพื้นที่เปิดรับแสง
สว่างจากภายนอก และจัดให้มีการระบายอากาศ โดยวิธีธรรมชาติมาก

ที่สุด เพื่อลดการใช้พลังงานสําหรับให้แสงสว่าง และเครื่องปรับอากาศ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 11 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.11 การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
 9. เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ โดยเฉพาะ

เลือกเครื่องปรับอากาศที่มีค่าสัมประสิทธิ์การทํางาน (COP) 
หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง รวมถึง
สอดคล้องกับค่าการออกแบบ และลักษณะการใช้งาน 

โครงการจัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์ และเครื่องใช้ไฟฟ้าภายใน
โครงการแบบประหยัดไฟ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 16 

 10. เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน เช่น หลอด
ผอม หลอดตะเกียบ หรือหลอดคอมเพคต์ฟลูออเรสเซนต์ เป็น
ต้น โดยเลือกใช้หลอดไฟที่มีวัตต์ต่ําสําหรับพื้นที่ที่มีความ
จําเป็นต้องเปิดไฟตลอดเวลา 

โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน เช่น 
หลอดคอมเพคต์ฟลูออเรสเซนต์ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 16 

 11. เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้แสงสว่างจาก
หลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีการเลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้
แสงสว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

- - 

 มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู้พักอาศัยให้ปฏิบัติ    
 1. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานสําหรับผู้พัก

อาศัย โดยการจัดทําคู่มือการประหยัดพลังงาน สําหรับแจกให้
ผู้พักอาศัยทุกห้อง 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ รณรงค์เกี่ยวกับการ
ประหยัดพลังงานภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 7 

 2. รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ รณรงค์เกี่ยวกับการ

ประหยัดพลังงานภายในพื้นที่โครงการ 
 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 7 

 3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้อง
ให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส และรณรงค์ให้มี
การใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

โครงกรจัดให้มีการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย
ปรับอุณหภูมิของเครื่องปรับอากาศอยู่ที่ 25-26 องศาเซลเซียส 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 7 และรูปที่ 16 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-25 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3.11 การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    

 4. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ พักอาศัยในโครงการทําความสะอาด
เครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยส์ร้อน และเย็นตัวกรอง
อากาศและครีบระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่นเกาะหนาเกินไป เพื่อ

เป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย
ในโครงการทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ําเสมอทุก 6 
เดือน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 7 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต - - - 

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม - - - 

4.2 สาธารณสุข - - - 

4.3 สุขภาพ    
 1. ด้านสุขภาพกาย    
 โรคระบบทางเดินหายใจ (การระบายมลสารทางอากาศ)    

 1) ฉีดล้างทําความสะอาดถนน และทางวิ่งภายในโครงการอย่าง
สม่ําเสมอ 

   

 2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัด ความเร็ว 

สันนูน เพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบน
ผิวถนน 

โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถที่วิ่งภายในโครงการ 

โดยการติดป้ายจํากัดความเร็ว 10 กม./ชม. เพื่อลดความเร็วป้องกัน
การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 3 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-26 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

 1. ด้านสุขภาพกาย (ต่อ)    

 โรคระบบทางเดินหายใจ (การระบายมลสารทางอากาศ) (ต่อ)    
 3) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณที่จอดรถภายในโครงการ

ให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 
โครงการจัดให้มีการติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณที่จอดรถ
ของโครงการ ซึ่งสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 3 

 4) จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทําให้มีการเคลื่อนตัวของรถภายใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการทําได้อย่างสะดวก และ

ไม่ติดขัด 

โครงการจัดให้มีการจัดทําป้าย และสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางที่
ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสบัสนของผู้ขับขี่ ทําให้มีการเคลื่อนตัว
ของรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการทําได้อย่าง

สะดวก และไม่ติดขัด  

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 3 

 5) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง

กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะ
ที่เข้า-ออกโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยพื้นที่สีเขียวดังกล่าว

มีการปลูกไม้ยืนต้น และพืชคลุมดิน ซึ่งสามารถช่วยลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะ
ได้ 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 1 

 โรคระบบทางเดินหายใจ (ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ)    
 1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในโครงการไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการ

ระบายอากาศ 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ
เป็นประจําทุกเดือน เพื่อให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอรวมทั้งจัดให้มี

การตรวจสอบดูแลมิให้มีสิ่งขวางกั้นช่องเปิดต่าง ๆ เช่น ประตู และ
หน้าต่าง บริเวณพื้นที่ส่วนกลางทุกวัน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 11 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-27 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

 1. ด้านสุขภาพกาย (ต่อ)    
 โรคระบบทางเดินหายใจ (ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ) 

(ต่อ) 
   

 2) ระบบเครื่องปรับอากาศพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติบุคคลอาคารชุด
ต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศอย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจํา
สม่ําเสมอทุก ๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมเชื้อโรค 

โครงการจัดให้มีการล้างเครื่องปรับอากาศส่วนกลางเป็นประจําทุก ๆ 
6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 18 

 3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ําฉีด
แรง ๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่
ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่น
ละอองและเชื้อโรคที่เกาะติตอยู่กับส่วนต่าง ๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผูพ้ักอาศัยในโครงการหมั่นดแูลและ
ล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศอยู่เป็นประจํา เพื่อป้องกัน
การเป็นแหล่งสะสมเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 7 

 โรคผิวหนัง (การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ําใช้)    
 1) กําหนดให้มีการล้างทําความสะอาดถังเก็บน้ํา เพื่อล้างตะกอน สนิมและ

คราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ําไม่มีการหมุนเวียน 
ซึ่งจะปิดทําความสะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ําของ
ผู้พักอาศัย โดยมีความถี่ในการล้างทําความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/
ครั้ง) 

โครงการจัดให้มีการทําความสะอาดถังเก็บน้ํา เพื่อล้างตะกอนสนิม
และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุม ของถังที่น้ําไม่มีการ

หมุนเวียน ซึ่งจะปิดทําความสะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้สง่ผลกระทบตอ่
การใช้น้ําของผู้พักอาศัย โดยมีความถี่ในการล้างทําความสะอาดปีละ 
1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 6 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-28 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

 1. ด้านสุขภาพกาย (ต่อ)    

 โรคผิวหนัง (การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ําใช้) (ต่อ)    

 2) ออกแบบถังเก็บน้ําใต้ดินให้มีฝาถึง 2 ฝา/ถัง เพื่ออํานวยความ

สะดวกในการทําความสะอาดและดูแลรักษา 

โครงการได้มีการออกแบบฝาถังเก็บน้ําเป็นแบบ 2 ฝา/ถัง ซึ่งมีความสะดวก

ในการดูแลรักษาและการทําความสะอาด 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 6 

 3) โครงการจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ําด้วยสาร NON-

TOXIC (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของสู่ถังเก็บ
น้ํา 

โครงการจัดให้มีการดําเนินการทาเคลือบผิวคอนครีตที่สัมผัสกับน้ําด้วยสาร 

NON-TOXIC (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของสู่ถังเก็บน้ํา 
ตั้งแต่เริ่มเปิดดําเนินการแล้ว 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 6 

 โรคผิวหนัง (การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบําบัดน้ําเสีย)    

 1) จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปแบบเติมอากาศออกแบบให้
รองรับน้ําเสียได้อย่างเพียงพอ และสามารถบําบัดน้ําเสียให้ได้
คุณภาพตามมาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ก. ซึ่งกําหนดให้มี

ค่า BOD ในน้ําทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย
น้ําด้านหน้าโครงการ 

โครงการจัดให้มีการก่อสร้างระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศ (Aeration 
activates sludge process) อาคารละ 1 ชุด สามารถรองรับน้ําเสียของ
โครงการได้อย่างเพียง พอและสามารถบําบัดน้ําเสียให้อยู่ในมาตรฐานน้ําทิ้ง

จากอาคารประเภท ก. ซึ่งกําหนดให้มีค่าBODในน้ําทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 5 

 2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญดูแลรักษาและ ควบคุม
ระบบบําบัดน้ําเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและควบคุมระบบบําบัดน้ําเสยีสาํเร็จรปู
แต่ละชุดให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง เป็นประจําทุก 3 เดือน/ครั้ง 

- - 

 3) นําน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วมาใช้ในการรดน้ําต้นไม้ โดย

ออกแบบระบบรดน้ําต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกัน ไม่ให้มี
ผู้ที่ไปสัมผัสกับน้ําทิ้งโดยตรง 

โครงการไม่ได้จัดให้มีการนําทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วมาใช้ในการรดน้ําต้นไม้ 

เนื่องจากป้องกันมิให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการสัมผัสกับละอองน้ําเสีย
ดังกล่าว 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-29 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

 1. ด้านสุขภาพกาย (ต่อ)    
 โรคผิวหนัง (การแพร่กระจายของเชื้อโรคและระบบระบายน้ํา)    
 1) จัดให้มีการหน่วงน้ําไว้ในระบบท่อระบายน้ําภายในโครงการ เพื่อมิ

ให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 
โครงการจัดให้มีการหน่วงน้ําไว้ภายในท่อระบายน้ําภายในโครงการ 
เพื่อมิให้น้ําท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 5 

 2) ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ําเป็นประจําทุกเดือน เพื่อ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิด
การอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ํา 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลระบบระบายน้ํา และ
บ่อพักน้ําอยู่เป็นประจําทุก 3 เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของ
ตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคใน
การระบายน้ํา 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 15 

 โรคที่เกิดจากสัตว์นําโรค    
 1) จัดให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น การกําจัด

ลูกน้ํายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการ 
โครงการจัดให้มีการประสานงานกับบริษัทเอกชนให้เข้ามากําจัด
สัตว์ที่เป็นพาหะนําโรคอยู่เป็นประจํา เช่น การฉีดยากําจัดยุงลาย 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 19 

 2) ทําความสะอาดท่อน้ําทิ้งไมให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลทําความสะอาดท่อน้ําทิ้งมิให้มี
เศษอาหารอุดตันหรือตกค้างภายในท่อ เป้นประจําทุก ๆ 3 เดือน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 15 

 3) ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ําทิ้งทั้งภายในและภายนอก
อาคาร 

โครงการจัดให้มีการใช้ตะแกรงครอบตามรทู่อระบายน้ําทิ้งทั้งภายใน
และภายนอกอาคารและปิดด้วยฝาท่อ คสล. 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 15 

 4) ประสานงานกับสํานักงานเขตวัฒนาให้มากําจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนํา
โรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจัดยุง เป็นต้น 

โครงการจัดให้มีการประสานงานกับบริษัทเอกชนให้เข้ามากําจัด
สัตว์ที่เป็นพาหะนําโรคอยู่เป็นประจํา เช่น การฉีดยากําจัดยุงลาย 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 19 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-30 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

 1. ด้านสุขภาพกาย (ต่อ)    
 โรคที่เกิดจากสัตว์นําโรค (ต่อ)    
 5) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย

ประจํา 1 ชั้น และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้ง
จัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยมีฝาปิดมิดชิดตั้งไว้ภายในห้องพักมูล
ฝอยประจําชั้น และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รวบรวมมูลฝอยตามจุดต่าง ๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการทุกวัน เพื่อรอรถของสํานักงานเขตมาเก็บขนไปกําจัด
ต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 8 

 6) ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขนมูล
ฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยที่มีประตูปิดมิดชิด โดยจะเปิด
เฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเป็นแหล่ง
เพาะพันธุ์สัวตว์ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 8 

 7) ทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง โครงการจัดให้มีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกครั้ ง
ภายหลังการเก็บขนมูลฝอยด้วยน้ํายาฆ่าเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 9 

 8) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคาร 

โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคารอยู่เป็นประจํา 

- - 

 9) ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ําเสมอ
เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

โครงการได้จัดให้มีการประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจาก
โครงการอย่างสม่ําเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 8 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-31 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

 2. ด้านสุขภาพจิต    
 1) นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้ผู้

พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 
นิติบุคคลอาคารชุดได้จัดให้มีมาตรการข้อปฏิบัติควบคุมการอยู่
อาศัย และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- - 

 2) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจทํา
ให้เกิดความผ่อนคลาย 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน้ํา
ต้นไม้ทุกวัน ตัดแต่งกิ่งต้นไม้ทุกเดือน และเปลี่ยนไม้ค้ําสําหรับไม้ยืน
ต้นเป็นประจําทุกปี เพื่อให้พื้นที่สีเขียวภายในโครงการมีความ
สมบูรณ์อยู่เสมอ ทั้งนี้หากพบว่ามีการตายจะดําเนินการปลูกใหม่
ทดแทนทันที 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 1 และ 2 

 3) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการให้มี
สภาพที่สมบูรณ์ สวยงามอยู่ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 1 

 4) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย และพนักงานมิ
ให้เกิดทัศนียภาพ 

โครงการจัดให้มีการกําหนดให้นิติบุคคลของโครงการจัดทําระเบียบ
การพักอาศัยสําหรับผู้พักอาศัยภายในโครงการ และควบคุมให้ผู้พัก
อาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- - 

4.4 สระว่ายน้ํา    
 คุณภาพน้ําในสระว่ายน้ํา อาชีวอนามัย    
 1. โครงสร้างสระว่ายน้ําเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ําซึมไม่ได้ พื้น และ

ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและทําความสะอาดได้ง่าย 
โครงการจัดให้มีการออกแบบโครงสร้างสระว่ายน้ําของโครงการเป็น
คอนกรีตเสริมเหล็ก น้ําซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและ
ทําความสะอาดได้ง่าย 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 14 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.4 สระว่ายน้ํา (ต่อ)    

 คุณภาพน้ําในสระว่ายน้ํา อาชีวอนามัย (ต่อ)    
 2. จัดให้มีรางระบายน้ําล้นมีฝาปิด แข็งแรง ทําความสะอาด

ง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ําล้นออกจากราง 
โครงการจัดให้มีรางระบายน้ําล้นที่มีฝาปิด แข็งแรง ทําความสะอาดง่าย อยู่
ในสภาพดี และไม่มีน้ําลันออกจากรางบริเวณรอบสระว่ายน้ําของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 14 

 3. จัดให้มีอุปกรณ์เครื่องมือสําหรับใช้ทําความสะอาดสระว่าย
น้ําโดยเฉพาะไว้ประจําสระว่ายน้ํา เช่น เครื่องดูดตะกอน 
เป็นต้น 

โครงการจัดให้มีการเตรียมอุปกรณ์ เครื่องมือสําหรับใช้ทําความสะอาดสระ
ว่ายน้ําโดยเฉพาะไว้ประจําสระว่ายน้ํา เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 

- - 

 4. จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ําที่สามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน 

โครงการได้จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ํา จํานวน 2 ระดับ ได้แก่ 
0.6 เมตร และ1.2 เมตร 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 14 

 5. จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ํา เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

โครงการจัดให้มีแสงสว่างที่เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ํา ซึ่งสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนในกรณีที่เปิดใช้สระว่ายน้ําในเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 14 

 6. จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ํา โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สําหรับล้างมือ และล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ํา - ภาคผนวก ข 
รูปที่ 14 

 7. จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้ เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บ

รองเท้าสําหรับผู้ใช้บริการ 

โครงการได้จัดให้มีห้องสําหรับเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บของ ที่วางหรือที่เก็บ

รองเท้าสําหรับผู้ใช้บริการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 14 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.4 สระว่ายน้ํา (ต่อ)    
 คุณภาพน้ําในสระว่ายน้ํา อาชีวอนามัย (ต่อ)    
 8. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณ

สระว่ายน้ําให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 

โครงการได้จัดให้มีการกําหนดข้อปฏิบัติสําหรับผู้มาใช้บริการ และ

ได้มีการติดตั้งป้ายดังกล่าวไว้บริเวณสระว่ายน้ําที่สามารถมองให้ได้
อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 14 

  - ต้องสวมชุดว่ายน้ําที่สะอาด   
  - ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง   

  - ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ําหนวก หรือโรคติตต่อ
อื่นๆ ห้ามลงสระว่ายน้ํา 

  

  - ห้ามนําสัตวํเลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ํา   

  - ห้ามปัสสาวะ บัวนน้ําลาย หรือสั่งน้ํามูกลงในน้ํา   
  - ห้ามนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายในพื้นที่สระ

ว่ายน้ํา 
  

  - เด็กอายุต่ํากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนคอยดูแล   
  - วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ํา    

 9. จัดให้มีห้องน้ําและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ํา โครงการจัดให้มีห้องน้ําและห้องส่วมในบริเวณสระว่าน้ํา โดยมีการ
แยกห้องน้ําชาย-หญิงอย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 14 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.4 สระว่ายน้ํา (ต่อ)    
 คุณภาพน้ําในสระว่ายน้ํา อาชีวอนามัย (ต่อ)    
 10. จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้

ช่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาลที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา
ไว้ ประจําสระว่ายน้ําและอยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

โครงการจัดให้มีการจัดเตรียมอุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ ห่วงชูชีพ ไว้บริเวณ
ขอบสระว่ายน้ํา ซึ่งสามารถหยิบใช้งานได้สะดวกเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 14 

 โครงสร้างและความปลอดภัยบริเณสระว่ายน้ํา    
 1. กําหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นําเด็กอายุต่ํากว่า 10 ปี 

หรือที่ยังว่ายน้ําไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแล
ตัวเอง ได้มาใช้บริการสระว่ายน้ํา 

โครงการได้มีการกําหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นําเด็กอายุต่ํากว่า 12 ปี 
หรือที่ยังว่ายน้ําไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเอง ได้มาใช้บริการ
สระว่ายน้ํา ซึ่งข้อกําหนดดังกล่าวได้ระบุไว้ในข้อปฏิบัติสําหรับผู้มาใช้
บริการที่ติดไว้บริเวณสระว่ายน้ําที่มองเห็นได้ชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 14 

 2. จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ําให้อยู่ในสภาพดี
และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

โครงการได้จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ํา จํานวน 2 ระดับ ได้แก่ 
0.6 เมตร และ1.2 เมตร 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 14 

 3. จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจําสระว่ายน้ํา เช่น โฟมช่วย 
ชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ใน 
สภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ 

โครงการจัดให้มีการจัดเตรียมอุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ ห่วงชูชีพ ไว้บริเวณ
ขอบสระว่ายน้ํา ซึ่งสามารถหยิบใช้งานได้สะดวกเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 14 

 4. จัดทําพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือ
เป็นพื้นหินล้าง 

พื้นทางเดินโดยรอบสระว่ายน้ําของโครงการมีลักษณะเป็นไม้ ซึ่งสามารถ
ป้องกันการลื่นได้ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 14 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.4 สระว่ายน้ํา (ต่อ)    

 โครงสร้างและความปลอดภัยบริเณสระว่ายน้ํา (ต่อ)    
 5. จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสําหรับขึ้นจากสระว่ายน้ํา

หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ํา 

โครงการจัดให้มีบันไดสําหรับขึ้นจากสระว่ายน้ํา มีลักษณะเป็นหินผิว

หยาบ สามารถป้องกันการลื่นได้ 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 14 

 6. ดูแลไม่ให้มีน้ําไหลล้นออกนอกรางน้ําล้นรอบสระว่ายน้ํา โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลสระว่ายน้ําอยู่เป็นประจํา

ทุกวัน รวมทั้งระบบรางระบายน้ําล้นรอบสระว่ายน้ํา โดยหากพบสิ่ง
ผิดปกติจะดําเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่โดยทันที  

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 14 

 7. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ํา โครงการได้มีการกําหนดห้ามมิให้วิ่งเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ําซึ่ง

ข้อกําหนดดังกล่าวได้ระบุไว้ในข้อปฏิบัติสําหรับผู้มาใช้บริการที่ติดไว้
บริเวณสระว่ายน้ําที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 14 

 8. กําหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด นั้นให้เป็น
จุดอันตราย แสตงตําแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย 
เป็นตัน และห้ามว่ายน้ําเข้าไปบริเวณนั้น 

โครงการจัดให้มีการกําหนดในกรณีที่มีบริเวณสระว่ายน้ํามีจุดที่กระเบื้อง
แตก ร้าว หรือหลุด ทางโครงการจะปิดสระว่ายน้ําเพื่อดําเนินการซ่อม
แชม และจะมีการติดประกาศแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 

- - 

 9. ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ําทราบ เช่น 
บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น 

โครงการมีการติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ําทราบ
ล่วงหน้า เมื่อมีการปิดบริการสระว่ายน้ํา  

- - 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.4 สระว่ายน้ํา (ต่อ)    
 โครงสร้างและความปลอดภัยบริเณสระว่ายน้ํา (ต่อ)    
 10. อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติตต่อบุคคลหรือสถานที่สําคัญๆ เช่น โรงพยาบาล 

และสถานีตํารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และต้องปิด
ประกาศหมายเลข โทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็น
ข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

โครงการจัดให้มีการติดเบอร์ติดต่อสถานที่สําคัญต่าง ๆ เพื่อขอ
ความช่วยเหลือในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 7 

 11. ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจําสระว่ายน้ํา เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ 
และชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจํา
สระว่ายน้ําให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้อย่างสม่ําเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 14 

 12. ติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจําสระว่ายน้ํากระจายตามบริเวณสระว่ายน้ําใน
บริเวณที่มองเห็น และสามารถหยิบใช้งานได้สะดวก ทั้งนี้โครงการจัดให้วาง
อุปกรณ์ช่วยชีวิต บริเวณด้านห้องนั่งเล่น และห้องออกกําลังกาย 

โครงการจัดให้มีการจัดเตรียมอุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ ห่วงชูชีพ ไว้
บริเวณขอบสระว่ายน้ํา ซึ่งสามารถหยิบใช้งานได้สะดวกเมื่อเกิด
เหตุฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 14 

4.5 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ    
 1. ทัศนียภาพ    
 1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 1,566.24 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้

พักอาศัยประมาณ 1.08 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,099.07 
ตร.ม. ซึ่งต้นไม้ที่นํามาปลูก ได้แก่ ต้นพิกุล ต้นปีบ ต้นมะฮอกกานี ต้นหาง
นกยูงฝรั่ง ต้นมะม่วง ต้นลีลาวดี ต้นหว้า ต้นทองหลาง ต้นมะเฟือง ต้นลําไย 
ต้นชมพู ต้นมะปราง และต้นหางนกยูงสีทอง เป็นต้น นอกจากนี้ต้นไม้ที่
เลือกใช้จะสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอก ไซด์ที่เกิดจากโครงการได้หมด 

โครงกาจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบริเวณสระว่ายน้ํา 
ซึ่งพื้นที่สีเขียวดังกล่าวจัดให้มีการปลูกทั้งไม้ยืนต้น และพืชคลุมดิน 
ซึ่งต้นไม้ดังกล่าวสามารถช่วยดูดซับคาร์บอนมอนอก ไซด์ที่เกิดขึ้น
จากโครงการได้ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ 1 
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จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.5 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ    

 1. ทัศนียภาพ    

 2) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการ โดยจะรด
น้ําต้นไม้ทุกวัน ตัดแต่งกิ่งต้นไม้ทุกเดือน และเปลี่ยนไม้ค้ําสําหรับ
ไม้ยืนต้นเป็นประจําทุกปี เพื่อให้พื้นที่สีเขียวภายในโครงการมี

ความสมบูรณ์อยู่เสมอ ทั้งนี้หากพบว่ามีการตายจะดําเนินการ
ปลูกใหม่ทดแทนทันที 

- ภาคผนวก ข 

รูปที่ 1 และ 2 

 3) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้ พักอาศัยมิ ให้ เ กิด

ทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

นิติบุคคลอาคารชุดได้จัดให้มีระเบียบการพักอาศัยภายสําหรับผู้

พักอาศัยภายในโครงการ และควบคุมให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตาม
อย่างเคร่งครัด เพื่อมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

 2. การบดบังแสงแดด    

  - กําหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง

แสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดย
โครงการจะหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอัน เนื่องมาจาก
ผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคารโครงการในช่วงเปิดดําเนินการ ซึ่ง

โครงการจะทําหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัย มีเงา
ของอาคารโครงการพาดผ่าน และอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้าน
การบดบังแสงแดดจากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง  

โครงการจัดให้มีการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่ระยะ

ก่อสร้าง โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายต่อผู้ ได้รับ
ผลกระทบ ซึ่งปัจจุบันความรับผิดชอบดังกล่าวสิ้นสุดแล้ว 
เนื่องจากโครงการได้จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จแล้วมากกว่า 

1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันที่ 9 กุมภาพันธ์ 
พ.ศ. 2559 

- ภาคผนวก ค-1 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.5 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ (ต่อ)    
 2. การบดบังแสงแดด (ต่อ)    
 (ต่อ) โดยในหนังสือระบุชื่อ และหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่

ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรงอนึ่ง เงื่อนไขในการดําเนินการ
ตามมาตรการดังกล่าวบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะ
เป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อบ้านพัก
อาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบด
บังแสงแดดอาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากันและลักษณะของผลกระทบที่ได้รับ
แตกต่างกัน ดังนั้นหลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการดําเนินการ
แก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ไดร้ับความเสยีหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับ
ความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้งฝ่ายไม่สามารถตกลงร่วมกันได้จะ
จัดตั้งคณะกรรมการในลักษณะไตรภาคี เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขในการ
ดําเนินการตามมาตรการต่าง ๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบ
จะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี  

   

 3. การบดบังทิศทางลม    
 1. ขั้นตอนของการออกแบบโครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคารความสูง ระยะถอยร่น 

และวัสดุที่ใช้โดยคํานึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงด้านทางลม ซึ่งเป็น
มาตรการลดผลกระทบที่สําคัญ 

โครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะ
ถอยร่น และวัสดุ ที่ใช้ โดยคํานึงถึงการประหยัด
พลังงานและลดแรงต้านทางลม ซึ่งเป็นมาตรการลด
ผลกระทบที่สําคัญ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-39 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.5 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ (ต่อ)    

 3. การบดบังทิศทางลม (ต่อ)    
 2. กําหนดให้มีมาตรการการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลมต่อผู้พักอาศัยที่

อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบโดยโครงการจะกําหนดมาตรการชดเชยความ

เสียหายอัน เนื่องมาจากผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคารโครงการในช่วงเปิด
ดําเนินการ ซึ่งโครงการจะทําหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัยที่อาจ
เป็นผู้ได้รับผลกระทบด้านการบดบังลมจากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือ

ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็น
ผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกลับโครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขในการ
ดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท แสน สิริ จํากัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนา

โครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังลมต่อบ้านพักอาศัยหรือ
อาคารที่อยู่ข้างเคียงอย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังลม
อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากันและลักษณะของผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไขผลกระทบ
ให้แก่บุคคลที่ได้รับความเสียหายดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลง
กันได้ จะใช้จัดตั้งคณะกรรมการในลักษณะไตรภาคีเพื่อหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไข

ในการดําเนินการตามมาตรการต่าง ๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

โครงการจัดให้มีการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว
ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบ

ค่าใ ช้ จ่ายต่อผู้ ได้ รับผลกระทบ ซึ่ง ปัจ จุ บันความ
รับผิดชอบดังกล่าวสิ้นสุดแล้ว เนื่องจากโครงการได้จด
ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จแล้วมากกว่า 1 ปี โดย

โครงการจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันที่ 9 กุมภาพันธ์ 
พ.ศ. 2559 

- ภาคผนวก ค-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-40 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.5 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ (ต่อ)    
 4. การบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์    
 - กําหนดให้มีมาตรการการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังคลื่นวิทยุ 

โทรทัศน์ต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะ
กําหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากผลกระทบที่อาจเกิด
จากอาคารโครงการในช่วงเปิดดําเนินการซึ่งโครงการจะทําหนังสือแจ้งผู้พัก
อาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัยที่อาจเป็นผู้ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นวิทยุ โทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดย
ในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็น
ผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถตดิต่อกลบัโครงการได้โดยตรงโดย
เงื่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท แสนสิริ จํากัด 
(มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่
เกิดขึ้นจากการบดบังคลื่นวิทยุ โทรทัศน์ต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่
อยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบัง
คลื่นวิทยุ โทรทัศน์อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของ
ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้นหลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการ
ชดเชยค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไขผลกระทบให้แก่บุคคลที่
ได้รับความเสียหายดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตก
ลงกันได้จะใช้จัดตั้งคณะกรรมการในลักษณะไตรภาคี เพื่อหาข้อตกลง 

โครงการจัดให้มีการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่ระยะ
ก่อสร้าง โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายต่อผู้ได้รับผลกระทบ 
ซึ่งปัจจุบันความรับผิดชอบดังกล่าวสิ้นสุดแล้ว เนื่องจากโครงการได้
จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จแล้วมากกว่า 1 ปี โดยโครงการจด
ทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันที่ 9 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2559 

- ภาคผนวก ค-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดําเนินการ) 

3-41 

 

จัดทําโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั  

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดําเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.5 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ (ต่อ)    
 4. การบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์ (ต่อ)    
  (ต่อ) ร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการต่าง ๆ 

โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลงหลังจากการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

   

 5. ความเป็นส่วนตัว     
 - จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณแนวรั่วโครงการ โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างรอบโครงการ และมี

ระเบียงชั้นลอยริมคลองพระโขนง ห้องออกกําลังกาย และห้องสมุด 
เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจทําให้เกิดความผ่อนคลาย 

- ภาคผนว ข 
รูปที่ 1 

 



  บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

4.1 บทนำ 
 

 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮา
สุ เฮ้าส์ ได้ปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
ได้รับการพิจารณาเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม อ้างถึงหนังสือท่ี ทส.
1009.5/7739 ลงวันท่ี 15 กรกฎาคม 2557 (ภาคผนวก ก) ท้ังน้ี โครงการได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
เป็นผู้ดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม พร้อมท้ังจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระหว่างเดือน
มกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 โดยมีรายละเอียดต่างๆ ซ่ึงจะกล่าวในหัวข้อต่อไป 

 

4.2 ขอบเขตของการติดตามตรวจสอบ 
 

 4.2.1 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคล
อาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ ได้มีการกำหนดขอบเขตการดำเนินการติดตามตรวจสอบตามท่ีกำหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้รับการพิจารณาเห็นชอบแล้ว โดยรายละเอียดของการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ของโครงการ HASU HAUS สามารถสรุปผลการดำเนินงานตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังน้ี  
 

  1. การใช้น้ำ 
  2. การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลงังาน 
  3. การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
  4. คุณภาพน้ำท่ีผ่านการบำบัดน้ำเสีย 
  5. การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
  6. การป้องกันอัคคีภัย 
  7. สระว่ายน้ำ 
  8. สุนทรียภาพ 
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 4.2.2 พารามิเตอร์และวิธีการตรวจวิเคราะห์ 
 

วิธีการตรวจวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในพารามิเตอร์ต่างๆ จะอ้างอิงตามวิธีการมาตรฐานท่ีได้รับ
การยอมรับจากหน่วยงานต่างๆ เช่น กรมโรงงานอุตสาหกรรม กรมควบคุมมลพิษ และตามมาตรฐานสากล เป็นต้น 
โครงการ HASU HAUS (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการได้ระบุ
ให้โครงการดำเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ คุณภาพน้ำท่ีผ่านการบำบัด และคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
โดยเริ่มดำเนินการระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 โดยมีรายละเอียดของพารามิเตอร์และวิธีการตรวจ
วิเคราะห์ดังตารางท่ี 4.2.2-1  

ตารางท่ี 4.2.2-1 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

พารามิเตอร์ท่ีตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์ ความถี่ในการตรวจวัด 

1. คุณภาพน้ำท่ีผ่านการบำบัด (จำนวน 5 จุด)  
pH Electrometric Method   
Total Suspended Solids Dried at 103-105 °C   
Total Dissolved Solids Dried at 180°C   
Biochemical Oxygen Demand 5-Day BOD Test, Membrane Electrode Method  เดือนละ 1 ครั้ง 
Sulfide Iodometric Method   
Oil and Grease Liquid-Liquid, Partition-Gravimetric Method  
Settleable Solids Imhoff Cone  
Total Kjeldahl Nitrogen In-House Method: UAE.TP.WAS.001 (Kjeldahl Method); SM: 

4500-Norg C   

2. คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ (จำนวน 2 จุด)  
- pH - ทุกวัน 
- Free chlorine - (โดยเจ้าของโครงการ) 
Total Coliform Bacteria  Multiple-Tube fermentation Technique (SM: 9221 E)  
Fecal Coliform Bacteria  Multiple-Tube fermentation Technique (SM: 9221 E)  
E.Coli Fluorogenic Substate Test (SM: 9221 D AND F) เดือนละ 1 ครั้ง 
Staphylococcus aureus Membrane Filter Technique (SM: 9213 B)  
Pseudomonas aeruginosa Membrane Filter Technique (ISO 16266)  
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4.3 มาตรฐานท่ีใช้เปรียบเทียบ 

มาตรฐานท่ีใช้เปรียบเทียบคุณภาพน้ำท่ีผ่านการบำบัด และคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ โครงการ HASU HAUS (ระยะ
ดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ ได้แก่  

- ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) 

- คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ 
หรือกิจการอ่ืน ๆ ในทำนองเดียวกัน 
 
4.4 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

 ผลการดำเนินงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามท่ีได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือน
มิถุนายน พ.ศ.2567 สามารถสรุปการดำเนินงานได้ดัง ตารางท่ี 4.4-1 
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ตารางที่ 4.4-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์  

 ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตาม
ตรวจสอบ 

จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

1. การใช้น้ำ     
 - ระบบจ่ายน้ำประปา -  ตรวจสอบการรั่วซึม หรือแตกของท่อ

จ่ายน้ำประ ปา 
เดือนละ 1 ครั้ง โครงการจัดให้มีการตรวจสอบการรั่วซึม หรือการ

แตกหักของท่อจ่ายน้ำ เดือนละ 1 ครั้ง 
- 

 - ถังเก็บน้ำใต้ดิน - ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของเสาและสีทา
เคลือบผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดี ไม่หลุด
ร่อน และทำความสะอาดทุก 6 เดือน 

ทุก 6 เดือน  โครงการจัดให้มีการตรวจสอบพื้นผิวของเสา และสี
ทาเคลือบผว ของถังเก็บน้ำใต้ดิน ปีละ 1 ครั้ง ซึ่งจะ
ตรวจสอบพร้อมกับวันที่ล้างทำความสะอาดถังเก็บ
น้ำในทุก ๆ ปี 

- 

2. การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน      
 - ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการทำงานของระบบไฟฟ้า ปีละ 2 ครั้ง โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการทำงานของ

ระบบไฟฟ้าโครงการ เป็นประจำทุกวัน วันละ 3 ครั้ง 
เวลา 24.00 น.-03.00 น. 09.00 น.-12.00 น. และ 
15.00 น.-18.00 น. และจัดให้มีการทดสอบระบบ
ไฟ ฟ้ าส ำรอ งทุ กสั ป ด าห์  รวม ทั้ งจั ด ให้ มี ก าร
บำรุงรักษาและตรวจสอบระบบไฟฟ้าทั้งหมดของ
โครงการปีละ 1 ครั้ง 

- 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

ตารางที่ 4.4-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์  

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3. การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกลู     
 - ปริมาณมูลฝอย และสภาพห้องพักมูลฝอย - ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้ถูก

สุ ขลั กษณ ะ และไม่ ให้ มี มู ลฝอย
ตกค้าง 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาด
คอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพัก
มูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม
ทุกครั้งภายหลังการเก็บขนมูลฝอย รวมทั้ง
จัดให้มีการประสานงานกับสำนักงานเขต
วัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ 3 ครั้ง/สัปดาห์ เพื่อมิให้มีมูล
ฝอยตกค้างภายในโครงการ 

- 

4. คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย     
 - ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ได้แก่ pH, BOD, 

SS, Settleable Solids, TDS, TKN, 
Sulfide และ Oil & Grease 

- จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำมี  3 จุด 
ได้แก่ 
- จุดรวบรวมน้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัด
น้ำเสีย 1 จุด 
- จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำ
เสีย 1 จุด 
- บ่อพักน้ำสุดท้ายของโครงการก่อน
ระบายสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้า
โครงการ 1 จุด 

เดือนละ 1 ครั้ง โครงการได้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ำเสีย
จากระบบบัดน้ำเสียจำนวน 5 จุด ได้แก่ 1.
น้ำเสียก่อนบำบัด อาคาร A 2. น้ำเสียหลัง
บำบัด อาคาร A 3.น้ำเสีย ก่อนบำบัด 
อาคาร B 4.น้ำเสียหลังบำบัด อาคาร B 
แ ล ะ  5 . บ่ อ พั ก น้ ำ สุ ด ท้ า ย  โด ย มี
พารามิเตอร์และผลการวิเคราะห์แสดงใน
ตารางที่ 4.5-1 ถึงตารางที่ 4.5-5 

- 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4. คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย (ต่อ)     
 - ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ที่บ่อดักไขมัน 

ถ้ามีปริมาณมากให้ตักออก และประสานให้
สำนักงานเขตวัฒนาเก็บขนต่อไป 

- บ่อดักไขมัน ทุกวัน โครงการจัดให้มีการสูบไขมันออกจากถัง
ดั ก ไข มั น ปี ล ะ  1  ค รั้ งแ ล ะ จั ด ให้ มี
เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอย่างสม่ำ เสมอ 
หากมีปริมาณไขมันสะสมมากเกินไปจะ
ทำการตักออกทันที 

- 

5. การระบายน้ำ และป้องกันน้ำท่วม      
 - รอบรั่วหรือรอยแตกของท่อระบายน้ำ - ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตก

ของท่อระบายน้ำ 
เดือนละ 1 ครั้ง ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของท่อ

ระบายน้ำ เดือนละ 1 ครั้ง 
- 

6. การป้องกันอัคคีภัย      
 - อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - ตรวจสอบอุปกรณ์ ป้องกัน

อัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่
เส ม อ  แ ล ะ จั ด การอ บ รม
วิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบ
อัคคีภัย 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ 2 ครั้ง/ปี 
- อบรมการใช้อุปกรณ์และซ้อม

หนีไฟ ปีละ 1 ครั้ง 

โครงการจัดให้มีช่างของโครงการคอย
ตรวจสอบ ดูแลระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัย เป็นประจำทุกเดือน เพื่อให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามี
การ เสี ยหายหรือ ใช้การไม่ ได้ จะรีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที รวมทั้งจัดให้มีการ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนง 
ให้เข้ามาดำเนินการจัดอบรมและซ้อม
อพยพคนกรณีเพลิงไหม้เป็นประจำอย่าง
สม่ำเสมอ 

- 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

7. สระว่ายน้ำ     
 1) คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำระบบเกลือ 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณที่มี
ผู้ใช้บริการเบาบาง และหนาแน่น เก็บ
ตั วอย่ างน้ ำเพื่ อตรวจวัดขณ ะมี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำมากที่สุด 

วันละ 2 ครั้ ง ใน ช่วง
ก่อนเปิด และหลังปิด
บริการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำการตรวจค่า
ความเป็นกรด-ด่ าง(pH) และปริมาณ
คลอรีน (Free Chlorine) เป็นประจำทุก
วัน 

- 

  - ปริมาณโคริฟอร์ม ทั้งหมด (Total 
Coliform Bacteria)  

- ปริมาณ ฟีคอลโคลิฟอร์ม  (Fecal 
Coliform Bacteria) 

- จุลินทรีย์หรือตัวบงชี้จุลินทรีย์ที่ทำให้
เกิดโรค ได้แก่ Escherichio coli, 
Stophylococcus aureus แ ล ะ 
Pseudomonas aeruginosa 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณที่มี
ผู้ใช้บริการเบาบาง และหนาแน่น เก็บ
ตั วอย่ างน้ ำเพื่ อตรวจวัดขณ ะมี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำมากที่สุด 

เดือนละ 1 ครั้ง โครงการจัด ให้มี การตรวจ วิเคราะห์
คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำจำนวน 2 จุด ได้แก่ 
น้ำสระว่ายน้ำส่วนลึก และสระว่ายน้ำส่วน
ตื้ น  ค วาม ถี่ เดื อ น ล ะ  1  ค รั้ ง  โด ย มี
พารามิเตอร์และผลการวิเคราะห์แสดงใน
ตารางที่ 4.5-6 ถึงตารางที่ 4.5-7 

- 

  - คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 
- คลอไรด์ (Chloride)  
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- - ไนเตรท (Nitrate) 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณที่มี
ผู้ใช้บริการเบาบาง และหนาแน่น 
เก็บตัวอย่างน้ำเพื่อตรวจวัดขณะมี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำมากที่สุด 

ปีละ 1 ครั้ง โครงการจัด ให้มี การตรวจ วิเคราะห์
คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำตามที่มาตรการ
กำหนด ซึ่งในปี พ.ศ. 2567 โครงการจัดให้
มี แผนจะตรวจวิ เคราะ ห์ คุณ ภาพน้ ำ
พารามิเตอร์ดังกล่าวในช่วงปลายปี 

- 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

ตารางที่ 4.4-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮา้ส ์

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

7. สระว่ายน้ำ (ต่อ)     
 2) โครงสร้างสระว่ายน้ำ      
  1) ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ 

พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม 
โดยให้สระว่ายน้ำอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ำ
และบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำ
ทั้งหมดหากพบสภาพสระว่ายน้ำ
และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่
สมบูรณ์ ชำรุดเสียหายให้รีบซ่อม
แชมหรือปรับปรุงทันที 

ทุกวัน โครงการจัดให้มีการออกแบบโครงสร้าง
สระว่ายน้ำของโครงการ เป็นคอนรีตเสริม
เหล็ก น้ำซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบอยู่ใน
สภาพดีและทำความสะอาดได้ง่าย มีราง
ระบายน้ำล้นที่มีฝ่าปิดแข็งแรง และไม่มีน้ำ
ล้นออกจากราง มีห้องน้ำ และที่ล่างตัว 
บริการสำหรับผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ำ 
รวมทั้งจัดให้มี ป้ายบอกระดับความลึก 
อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ และมี
ติดตั้งป้ายระเบียบการใช้บริการสระว่าย
น้ำ ไว้บริเวณที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจ
บริเวณสระว่ายน้ำให้ใช้งานได้และจัดให้มี
พนักงานทำความสะอาดคอยดูแลความ
สะอาดบริเวณสระว่ายน้ำทุกวัน 

- 

  2) ตรวจสอบรางระบายน้ำล้นให้มีฝาปิด 
แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้น
ออกจากราง 

   

  3) ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของสระ
ว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดีและสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

   

  4) ตรวจสอบหลอดไฟ /แสงส ว่างให้
เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้
สระในเวลากลางคืน 

    

  5) ตรวจสอบอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อน
ลงสระว่ายน้ำ ที่ล้างเท้า หรือเปลี่ยน
เสื้อผ้า ตู้ เก็บสิ่ งของ ที่วางหรือเก็บ
รองเท้าสำหรับผู้ใช้บริการให้สภาพดีอยู่
เสมอ 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

ตารางที่ 4.4-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ HASU HAUS (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮา้ส ์

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตัวอย่าง 
ความถี่ 

 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

7. สระว่ายน้ำ (ต่อ)     
 2) โครงสร้างสระว่ายน้ำ (ต่อ)     

  6) ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้
ที่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำ
ให้มองเห็นชัดเจน และอยู่ในสภาพดี
เสมอ 

     

  7) ดูแลรักษาและทำความสะอาดห้องน้ำใน
บริเวณสระว่ายน้ำให้สะอาดอยู่เสมอ 

     

  8) ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระ
ว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และ
ชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพที่พร้อม
ใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ 

     

8. สุนทรียภาพ      
 - พื้นที่สีเขียวของโครงการ - ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัดแต่งกิ่ง

ไม้ไม่ ให้ล้ำเขตที่ดินหากพบว่าเกิด
เสียหายจะมีการปลูกทดแทนต้นเดิม 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลในพื้นที่สี
เขียว โดยจัดให้มีการรดน้ำต้นไม้ทุกวัน ตัดแต่ง
กิ่งต้นไม้ทุกเดือน และเปลี่ยนไม้ค้ำสำหรับไม้
ยืนต้นเป็นประจำทุกปี เพื่อให้พื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการมีความสมบูรณ์อยู่เสมอ ทั้งนี้
หากพบว่ามีการตายจะดำเนินการปลูกทดแทน
ทันที (ภาคผนวก ข รูปที่ 2) 

- 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกดั
  
  

4.5 ผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 4.5.1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำหลังผ่านการบำบัด 
 ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงหลังผ่านการบำบัด (Waste Water Quality) ของโครงการ  
HASU HAUS (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮา้ส์ โดยดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำจำนวน 5 จุด ได้แก่ 

1) น้ำเสียก่อนบำบัด อาคาร A 
2) น้ำเสียหลังบำบัด อาคาร A 
3) น้ำเสียก่อนบำบัด อาคาร B 
4) น้ำเสียหลังบำบัด อาคาร B 
5) บ่อพักน้ำสุดท้าย 

โดยดำเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ ง รายละเอียดการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำแสดงดั ง 
รูปท่ี 4.5-1 ผลการตรวจวัดแสดงดังตารางท่ี 4.5-1 ถึงตารางท่ี 4.5-5 (รายละเอียดผลการตรวจวัดตามภาคผนวก ง) 
และกราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดแสดงดังรูปท่ี 4.5-2 ถึงรูปท่ี 4.5-9 

 
จุดท่ี 1 น้ำเสียก่อนบำบัด อาคาร A 

 
จุดท่ี 2 น้ำเสียหลังบำบัด อาคาร A 

 
จุดท่ี 3 น้ำเสียก่อนบำบัด อาคาร B 

 
จุดท่ี 4 น้ำเสียหลังบำบัด อาคาร B 

 
จุดท่ี 5 บ่อพักน้ำสุดท้าย 

รูปท่ี 4.5-1 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำของโครงการ 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

ตารางที่ 4.5-1  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง  

พารามิเตอร์ หน่วย 

ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน จุดที่ 1 น้ำเสียก่อนบำบัด อาคาร A 

24/01/2567 16/02/2567 15/03/2567 19/04/2567 16/05/2567 13/06/2567 

pH - 7.3 7.1 7.3 7.4 7.6 6.7 - 

Total Suspended Solids mg/L 247 61.3 450 436 149 112 - 

Total Dissolved Solids** mg/L 257 238 380 412 406 570 - 

Biochemical Oxygen Demand mg/L 167 135 186 298 171 202 - 

Sulfide mg/L 0.90 0.60 1.50 1.65 1.04 1.36 - 

Oil and Grease mg/L <5.0 <5.0 14 129 5.0 4.8 - 

Settleable Solids mL/L 2.0 0.1 70 42 10 4.5 - 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L 28 22 94.36 135 28 113.06 - 
 

หมายเหต ุ ** : Total Dissolved Solids (TDS: สารละลายได้ทั้งหมด) ต้องมีค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ำใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรัมต่อลิตร 
   TDS = ค่าวิเคราะห ์TDS (น้ำเสีย) – TDS (น้ำประปา) เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ำปกติ 
 ND : NON-DETECTABLE = ตรวจไม่พบ 
 <LOQ : < LEVEL OF QUANTITATION  
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

ตารางที่ 4.5-2   ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 

พารามิเตอร์ หน่วย 

ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน จุดที่ 2 น้ำเสียหลังบำบัด อาคาร A 

24/01/2567 16/02/2567 15/03/2567 19/04/2567 16/05/2567 13/06/2567 

pH - 6.9 6.5 6.6 7.2 6.8 6.8 5-9 

Total Suspended Solids mg/L 68.4 32.0 43.5 36.5 15.1 35.8 ≤ 30 

Total Dissolved Solids** mg/L 264 240 320 378 356 472 ≤ 500 

Biochemical Oxygen Demand mg/L 27.8 38.2 88.4 37.0 68.2 62.6 ≤ 20 

Sulfide  mg/L <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 0.60 ≤ 1.0 

Oil and Grease  mg/L <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 2.8 3.0 ≤ 20 

Settleable Solids mL/L <0.1 0.2 <0.1 0.1 <0.1 <0.1 ≤ 0.5 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L 9.0 3.9 13.33 4.2 5.0 5.87 ≤ 35 
 

มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 
หมายเหต ุ ** : Total Dissolved Solids (TDS: สารละลายได้ทั้งหมด) ต้องมีค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ำใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรัมต่อลิตร 
   TDS = ค่าวิเคราะห ์TDS (น้ำเสีย) – TDS (น้ำประปา) เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ำปกติ 
 ND : NON-DETECTABLE = ตรวจไม่พบ 
 <LOQ : < LEVEL OF QUANTITATION  
    

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดำเนินการ) 

4-13 

 

   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

ตารางที่ 4.5-3   ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 

พารามิเตอร์ หน่วย 

ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน จุดที่ 3 น้ำเสียก่อนบำบัด อาคาร B 

24/01/2567 16/02/2567 15/03/2567 19/04/2567 16/05/2567 13/06/2567 

pH - 6.8 6.0 5.9 7.6 6.1 7.5 - 

Total Suspended Solids mg/L 176 80.7 109 26.1 86.6 202 - 

Total Dissolved Solids** mg/L 276 292 480 356 402 478 - 

Biochemical Oxygen Demand mg/L 103 75.8 29.9 51.4 77.8 343 - 

Sulfide  mg/L 0.80 <0.60 <0.60 0.80 0.60 <0.60 - 

Oil and Grease  mg/L <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 5.8 12 - 

Settleable Solids mL/L 1.2 1.7 2.0 0.1 0.7 150 - 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L 13 9.5 25.74 65 1.7 23.32 - 
 

มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 
หมายเหต ุ ** : Total Dissolved Solids (TDS: สารละลายได้ทั้งหมด) ต้องมีค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ำใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรัมต่อลิตร 
   TDS = ค่าวิเคราะห ์TDS (น้ำเสีย) – TDS (น้ำประปา) เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ำปกติ 
 ND : NON-DETECTABLE = ตรวจไม่พบ 
 <LOQ : < LEVEL OF QUANTITATION  
    

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดำเนินการ) 

4-14 

 

   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

ตารางที่ 4.5-4  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 

พารามิเตอร์ หน่วย 

ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน จุดที่ 4 น้ำเสียหลังบำบัด อาคาร B 

24/01/2567 16/02/2567 15/03/2567 19/24/2567 16/05/2567 13/06/2567 

pH - 7.0 6.8 7.2 7.6 7.2 7.4 5-9 

Total Suspended Solids mg/L 19.5 <5.0 18.2 <5.0 <5.0 <5.0 ≤ 30 

Total Dissolved Solids** mg/L 154 228 250 338 334 410 ≤ 500 

Biochemical Oxygen Demand mg/L <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 2.2 ≤ 20 

Sulfide mg/L <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 ≤ 1.0 

Oil and Grease mg/L <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 <2.0 <2.0 ≤ 20 

Settleable Solids mL/L <0.1 <0.1 <0.1 <0.1 <0.1 <0.1 ≤ 0.5 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L <0.28 <0.28 10.63 <0.28 <0.28 2.15 ≤ 35 
 

มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 
หมายเหต ุ ** : Total Dissolved Solids (TDS: สารละลายได้ทั้งหมด) ต้องมีค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ำใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรัมต่อลิตร 
   TDS = ค่าวิเคราะห ์TDS (น้ำเสีย) – TDS (น้ำประปา) เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ำปกติ 
 ND : NON-DETECTABLE = ตรวจไม่พบ 
 <LOQ : < LEVEL OF QUANTITATION  
    

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดำเนินการ) 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

ตารางที่ 4.5-5   ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 

พารามิเตอร์ หน่วย 

ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน จุดที่ 5 บ่อพักน้ำสุดท้าย 

24/01/2567 16/02/2567 15/03/2567 19/04/2567 16/05/2567 13/06/2567 

pH - 7.1 6.8 7.1 7.6 7.3 7.2 5-9 

Total Suspended Solids mg/L 60.8 11.6 29.2 12.3 15.2 18.4 ≤ 30 

Total Dissolved Solids** mg/L 260 230 312 322 310 400 ≤ 500 

Biochemical Oxygen Demand mg/L 28.7 39.7 35.9 28.6 45.8 73.2 ≤ 20 

Sulfide  mg/L <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 ≤ 1.0 

Oil and Grease  mg/L <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 3.0 <2.0 ≤ 20 

Settleable Solids mL/L <0.1 0.1 0.8 <0.1 0.3 <0.1 ≤ 0.5 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L 4.8 <0.28 12.62 6.4 17 7.53 ≤ 35 
 

มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 
หมายเหต ุ ** : Total Dissolved Solids (TDS: สารละลายได้ทั้งหมด) ต้องมีค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ำใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรัมต่อลิตร 
   TDS = ค่าวิเคราะห ์TDS (น้ำเสีย) – TDS (น้ำประปา) เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ำปกติ 
 ND : NON-DETECTABLE = ตรวจไม่พบ 
 <LOQ : < LEVEL OF QUANTITATION  
    

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดำเนินการ) 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

 

รูปที่ 4.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ระหว่างเดือนมกราคม - เดอืนมิถุนายน พ.ศ.2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดำเนินการ) 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

 

รูปที่ 4.5-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปรมิาณตะกอนแขวนลอย (Suspended Solids) ระหว่างเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดำเนินการ) 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

 

รูปที่ 4.5-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปรมิาณของแข็งที่ละลายน้ำ (Total Dissolve Solids) ระหว่างเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดำเนินการ) 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

 

รูปที่ 4.5-5  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณออกซิเจนที่แบคทีเรียใช้ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ (Biochemical Oxygen Demand ) 
ระหว่างเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดำเนินการ) 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

 

รูปที่ 4.5-6  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณซัลไฟด์ (Sulfide) ระหว่างเดือนมกราคม - เดอืนมิถุนายน พ.ศ.2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดำเนินการ) 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

 

รูปที่ 4.5-7  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณน้ำมันและไขมัน (Oil & Grease) ระหว่างเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดำเนินการ) 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

 

รูปที่ 4.5-8  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) ระหว่างเดอืนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดำเนินการ) 
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   จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

 

รูปที่ 4.5-9  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) ระหว่างเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 



     รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดำเนินการ) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกดั  
  

4.5.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
  

ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ของโครงการ HASU HAUS (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคล
อาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ โดยดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำจำนวน 2 จุด ได้แก่  

1) สระว่ายน้ำส่วนลึก 
2) สระว่ายน้ำส่วนตื้น 
โดยดำเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง รายละเอียดการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำแสดงดังรูปท่ี 4.5-10 

และผลการตรวจวัดแสดงดังตารางท่ี 4.5-6 ถึง ตารางท่ี 4.5-7 (รายละเอียดผลการตรวจวัดตามภาคผนวก ง) 
 

  

จุดท่ี 1 สระว่ายน้ำส่วนลึก จุดท่ี 1 สระว่ายน้ำส่วนลึก 

รูปท่ี 4.5-10 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำของโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ HASU HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาสุ เฮ้าส์ (ระยะดำเนินการ) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั  
  

ตารางที่ 4.5-6   ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
 

พารามิเตอร์ หน่วย 

ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน สระว่ายน้ำส่วนลึก 

24/01/2567 16/02/2567 15/03/2567 19/04/2567 16/05/2567 13/06/2567 

Total Coliform Bacteria MPN/100 mL <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 < 10 

Fecal Coliform Bacteria MPN/100 mL <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 

E. Coli /100 mL NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 

Staphylococcus aureus /100 mL NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 

Pseudomonas aeruginosa /100 mL NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 

Chloride Mg/L Cl- - - - - - - < 600 

Total Chlorine mg/L - - - - - - - 

Nitrate-Nitrogen mg/L - - - - - - < 50 

N-Ammonia mg/L N - - - - - - < 20 
 

มาตรฐาน  : คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกจิการอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน 
หมายเหต ุ  : เดือนธันวาคม พ.ศ. 2566 โครงการปิดปรับปรุงสระว่ายน้ำ จึงไม่มีผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ภาคผนวก ค7 
 * : ไม่เป็นไปตามมาตรฐานกำหนด 
  : ABSENCE = ไม่มี 
  : NOT DETECTED = ตรวจไม่พบ 
  : DETECTED = ตรวจพบ 
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ตารางที่ 4.5-7   ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
 

พารามิเตอร์ หน่วย 

ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน สระว่ายน้ำส่วนตื้น 

24/01/2567 16/02/2567 15/03/2567 19/04/2567 16/05/2567 13/06/2567 

Total Coliform Bacteria MPN/100 mL <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 < 10 

Fecal Coliform Bacteria MPN/100 mL <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 

E. Coli /100 mL NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 

Staphylococcus aureus /100 mL NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 

Pseudomonas aeruginosa /100 mL NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 

Chloride Mg/L Cl- - - - - - - < 600 

Total Chlorine mg/L - - - - - - - 

Nitrate-Nitrogen mg/L - - - - - - < 50 

N-Ammonia mg/L N - - - - - - < 20 
 

มาตรฐาน  : คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกจิการอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน 
หมายเหต ุ  : เดือนธันวาคม พ.ศ. 2566 โครงการปิดปรับปรุงสระว่ายน้ำ จึงไม่มีผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ภาคผนวก ค7 
 * : ไม่เป็นไปตามมาตรฐานกำหนด 
  : ABSENCE = ไม่มี 
  : NOT DETECTED = ตรวจไม่พบ 
  : DETECTED = ตรวจพบ 
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4.6 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
4.6.1  คุณภาพน้ำท่ีผ่านการบำบัดน้ำเสีย  

จากผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำท้ิง ระหว่างเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 เมื่อเปรียบเทียบกับ
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก สามารถสรุปได้ดังน้ีสามารถสรุปได้ดังน้ี 

 

 น้ำเสียหลังบำบัด อาคาร A 
จากผลการวิเคราะห์ พบว่าค่า pH, Total Dissolved Solids, Sulfide, Oil and Grease, 

Settleable Solids และ Total Kjeldahl Nitrogen มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ยกเว้นค่าปริมาณ Suspended 
Solids และปริมาณ Biochemical Oxygen Demand พบว่ามีค่าเกินมาตรฐานกำหนดในบางเดือน 

 น้ำเสียหลังบำบัด อาคาร B 
จากผลการวิเคราะห์ พบว่าค่า pH, Total Dissolved Solids, Sulfide, Total Suspended 

Solids, Biochemical Oxygen Demand, Settleable Solids และ Oil and Grease มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 

 บ่อพักน้ำสุดท้าย 
จากผลการวิเคราะห์ พบว่าค่า pH, Total Dissolved Solids, Total Suspended Solids, 

Sulfide, Total Kjeldahl Nitrogen และ Oil and Grease มี ค่าอยู่ ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ยกเว้นค่าปริมาณ 
Biochemical Oxygen Demand, Settleable Solids และ Suspended Solids มีค่าเกินมาตรฐานกำหนดในบางเดือน  

ท้ังน้ีโครงการได้ทราบถึงผลกระทบและปัญหาท่ีเกิดข้ึนจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ
เรียบร้อยแล้ว ซ่ึงโครงการได้จัดให้มีการศึกษา และเร่งปรับปรุงระบบบำบัดในทันที เพ่ือให้สามารถบำบัดน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนได้
อย่างมีประสิทธิภาพ และไม่ส่งผลกระทบต่อระบบนิเวศ และผู้พักอาศัยข้างเคียง 

 
 4.6.2  คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
  จากผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำท้ิง ระหว่างเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 เมื่อ
เปรียบเทียบกับคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ 
หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำ สามารถสรุปได้ดังน้ี 

 สระว่ายน้ำ ส่วนลกึ 
จากผลการวิเคราะห์ พบว่า ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มท้ังหมด (Total Coliform Bacteria) 

ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคัลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) ปริมาณอีโคไลน์ (E. coli) Pseudomonas aeroginosa 
Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด  

 สระว่ายน้ำ ส่วนต้ืน 
จากผลการวิเคราะห์ พบว่า ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มท้ังหมด (Total Coliform Bacteria) 

ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคัลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) ปริมาณอีโคไลน์ (E. coli) Pseudomonas aeroginosa 
Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด  
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4.7 ข้อเสนอแนะและแนวทางการป้องกันแก้ไข 
 4.7.1  คุณภาพน้ำท้ิง 

คุณภาพน้ำท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน้ำท้ิงสาธารณะในพ้ืนท่ีใกล้เคียง โครงการ
ควรมีมาตรการป้องกันผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได้ เช่น 

1) ควรมีการทำความสะอาดบ่อพักน้ำท้ิงหรือระบบบำบัดน้ำเสียอย่างสม่ำเสมอ 
2) ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกับเทศบาลในเขตพ้ืนท่ีให้เข้ามารับบริการ 
3) ควรมีการซ่อมบำรุงดูแลระบบอย่างเป็นประจำ  
4) ควรเพ่ิมเวลาให้น้ำท้ิงในบ่อพักน้ำท้ิงตกตะกอนก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ภายนอก 
5) เร่งการตกตะกอนด้วยสารส้ม การเติมสารตกผลึก เช่น โซดาไฟ ปูนขาว เป็นต้นโดยเติมสารใน

สัดส่วนท่ีเหมาะสม เพ่ือควบคุมค่าความเป็นกรด-ด่างไม่ให้เกินเกณฑ์มาตรฐาน 
6) ควรมีตะแกรงดักขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน้ำท้ิง เพ่ือกรองปริมาณขยะ 

เศษหิน ดิน ทรายก่อนปล่อยลงสู่บ่อพักน้ำท้ิงหรือระบบบำบัดน้ำเสียและหมั่นตรวจสอบปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทราย 
และตักท้ิงตามความเหมาะสม 
  
 4.7.2  คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

การทำความสะอาดสระว่ายน้ำน้ันเป็นสิ่งสำคัญ โครงการจำเป็นจะต้องคอยดูแลสระว่ายน้ำให้สะอาด
อยู่เสมอ เพราะน้ำสกปรกน้ันอาจก่อให้เกิดปัญหาเก่ียวกับสุขภาพมากมาย ดังน้ัน โครงการควรมีการจัดทำความสะอาด
ตามรอบ เช่น 

1) ตักเอาสิ่งสกปรกท่ีมองเห็นได้ออกให้หมดด้วยตะแกรงตักใบไม้ จากน้ันรอให้ท่ีสิ่งสกปรกเหลือ
ตกตะกอนลงไปท่ีก้นสระ 

2) ปรับค่า pH ของสระว่ายน้ำให้อยู่ในระดับท่ีถูกต้องเพ่ือช่วยให้น้ำใสข้ึน 
3) เติมคลอรีนในปริมาณมากเพ่ือให้น้ำในสระมีอาการ “ช็อก” คลอรีนจะไปฆ่าแบคทีเรียและตะไคร่ท่ี

ยังหลงเหลืออยู่ในสระ 
4) หลังจากน้ำเริ่มสะอาดข้ึน ให้ดูดสิ่งสกปรกและตะกอนท่ีตกค้างท่ีก้นสระข้ึนมา 
5) กำจัดสิ่งสกปรกออกจากสระว่ายน้ำ และทำความสะอาดผนังและพ้ืนสระอยู่เป็นประจำ 
6) กำจัดเศษขยะในตะแกรงสกิมเมอร์และฟิลเตอร์เพ่ือให้น้ำไหลผ่านได้สะดวก 
7) ตรวจสอบความสมดุลของสารเคมีในสระให้อยู่ในระดับท่ีถูกต้องอยู่เสมอ 

 

 
 


